Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitriigen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitriige) der Gemeinde Bell

Der Gemeinderat Bell hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2 Abs. 1,
7, 10 und 10a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit
bekannt gemacht wird:

§1

Erhebung von Ausbaubeitrigen

(1) Die Gemeinde Bell erhebt wiederkehrende Beitrdge fir die Herstellung und den Ausbau von
Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrige werden fiir alle Mafinahmen an Verkehrsanlagen, die der Emeuerung, der Er-
weiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchbaren,
abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmaBigen Verkehrsbediirfnis geniigen-
den Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flichenmiBige Vergroferung einer fertiggestellten Anlage oder deren
Erginzung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrsbe-
deutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit und Leistungs-
fihigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die
nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfihig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrige nach §§ 135 a-
¢ BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrige nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitragserhe-
bung auBer Verhiltnis zu dem zu erwartenden Beitragsautkommen stehen.

§2

Beitragsfihige Verkehrsanlagen
(1) Beitragsfihig ist der Aufwand fiir die 6ffentlichen Strafien, Wege und Platze sowie selbststéndi-
ge Parkfldchen und Griinanlagen sowie fiir selbststindige Fu3- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fur Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfithrungen mit den
dazu gehdrenden Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fir Fahrbahndecke und Fullwegbelag.



§3

Ermittlungsgebiete

(1)Sémtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils einheitliche
offentliche Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sie sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten
Plan ergeben.

1. Zu der Abrechnungseinheit 1 gehdren folgende Verkehrsanlagen:

Die Ortslage Bell, bestehend aus Brunnenstrae, Forstbergstrae, Frankenstrafie, Génsehalsstra-
Be, GenovevastraBe, Germanenplatz, GrabenstraBe, Hasenpfad, Hauptstra3e, Hochsteinring, Ho-
henweg, Hummesgasse, Im Engwinkel, Im Nahrtal, Im Schafstiick, In den Forstwiesen, Kastor-
straBe, KegelbahnstraB3e, KeltenstraBe, Kindtalstrafle, Kirchstrae, Neustralle, Nippesstralie, Ro-
merstrale, RosenstraBe, Seeblick, St. Florinusstrale, TanzbergstraBe, Vulkanstra3e, Wehrer
Strafle, Zum Brombeeracker und Zum Ginsterberg.

2. Zuder Abrechnungseinheit 2 gehdren folgende Verkehrsanlagen:
Am Rothen Berg

Die Begriindung fiir die Aufteilung des Gemeindegebietes in mehrere Abrechnungseinheiten ist
dieser Satzung als Anlage 2 beigefiigt.

(2) Der beitragsfihige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen
nach den jihrlichen Investitionsaufwendungen in den Abrechnungseinheiten nach Abs. 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise nutzba-
ren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsichliche Moglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs
zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betrégt fiir Abrechnungseinheit 1: 45 %.
Der Gemeindeanteil betrégt fiir Abrechnungseinheit 2: 30 %

§6

Beitragsmalistab

(1) MaBstab ist die Grundstiicksfliche mit Zuschlégen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je Vollge-
schoss betrédgt 15 v.H.

(2) Als Grundstiicksfldche nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die iiberplante Grundstiicksfliche. Ist das Grundstiick nur teilweise tiber-
plant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen,
gilt als Grundstiicksfliche die Fliche des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist ggf. entsprechend anzu-
wenden.



2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser maflgebend.

Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend. Liegen Grundstiicke innerhalb cines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles (§ 34 BauGB), sind zu beriicksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fldche von dieser bis zu einer
Tiefe von 40 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch einen
eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiick), die Flache
von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 40 m.

c) Grundstiicksteile, die ausschliellich eine wegemiBige Verbindung darstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden Grund-
stiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Weise selbstéindig
nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis zu einer Tiefe von 80 m
zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstindig nutzbar und geht die
tatsdchliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung der innerhalb der
Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksteile tiber die tiefenméflige Begrenzung nach a)
und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tat-
sdchlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhéhten Tiefenbegrenzungslinie
tatsdchlich baulich, gewerblich, industriell oder dhnlich genutzt, so verschiebt sich die Tie-
fenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

3. Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Festplatz,

Campingplatz oder Friedhof festgesetzt ist, die Fldche des im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles vervielfacht mit 0,5. Bei Grundstiicken,
die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatsdchlich so genutzt
werden, die Fldche des Grundstiicks — gegebenenfalls unter Berlicksichtigung der nach Nr. 2
angeordneten Tiefenbegrenzung- vervielfacht mit 0,5.

(3) Fiir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Fir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern nur ei-
ne Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige Baumassenzahl. Ist
eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Hohe der baulichen Anlagen in Form der
Trauf- oder Firsthohe, so gilt die durch 3,0 geteilte héchstzuldssige Trauf- oder Firsthohe. Sind
beide Hohen festgesetzt, so gilt die hichstzulédssige Trauthohe. Soweit der Bebauungsplan kei-
ne Festsetzungen trifft, gilt als Trauthéhe der Schnittpunkt der Auflenseite der Dachhaut mit
der seitlichen AuBenwand. Die Hohe ist in der Gebdudemitte zu messen. Bruchzahlen werden
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1 und 2 ent-
sprechend.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt



a) die Zahl der auf den Grundstiicken der niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsichlich verwirklichte
Vollgeschosszahl héher als die in der ndheren Umgebung, so ist die tatsdchlich verwirk-
lichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fiir Tiirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken
oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

5. Ist nach den Nummern 1 - 4 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsichlich vor-
handene Traufthohe geteilt durch 3,0 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- und
abzurunden sind.

6. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die au-
Berhalb von Bebauungsplangebieten tatsichlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und
Campingplatze, Freibdder, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsdchliche Zahl
der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze errichtet werden diirfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatsichliche Zahl
der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

8. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
werden zur Ermittlung der Beitragsflichen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie
bestehen fiir

a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen {iber das zu-
lassige Nutzungsmal} getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen tiber das zuléssige Nut-
zungsmal} enthilt.

9. Die Zahl der tatsdchlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollgeschosse
gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen.

10. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebdude mit unterschiedlicher Zahl von Vollgeschossen
zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der iiberwiegenden Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die MaBstabsdaten um 20
v.H. der Grundstiicksflache nach Absatz 2 erhéht. Dies gilt entsprechend fiir ausschlieBlich gewerb-
lich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

In sonstigen Baugebieten erhéhen sich die Maf3stabsdaten bei teilweise gewerblich, industriell oder
in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte Grundstiicke) um 10 v.H. und bei
liberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken um 20 v.H..

Ob ein Grundstiick, das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z.B. Wohnzwecken)
Zwecken dient, ,iiberwiegend* im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt sich nach dem
Verhiltnis, in dem die verwirklichte Nutzung der tatséchlich vorhandenen Geschossflachen zuein-
ander steht. Liegt eine gewerbliche oder vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur
Bebauung vor, so sind die tatsdchlich entsprechend genutzten Grundstiicksflachen jeweils der Ge-
schossflache hinzuzuzdhlen. Freiflichen, die sowohl fiir gewerbliche oder vergleichbare als auch
fur andere Zwecke genutzt werden (z.B. Kfz-Abstellplitze) als auch gértnerisch oder dhnlich gestal-
tete Freiflichen und brachliegende Fldchen, bleiben bei dem Flichenvergleich aufler Ansatz.

(5) Abs. 4 gilt nicht fiir die Abrechnung selbststandiger Griinanlagen.



§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Fur Grundstiicke, die zu zwei Abrechnungseinheiten nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang
nehmen kénnen, wird die Grundstiicksfliche bei der Ermittlung des Beitragsatzes und der Beitrags-
veranlagung mit 50 v.H. angesetzt.

Dies gilt entsprechend fiir Grundstiicke, die zu einer Abrechnungseinheit nach dieser Satzung Zu-
fahrt oder Zugang nehmen konnen und zusitzlich durch eine ErschlieBungsanlage im Sinne des
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB oder eine Verkehrsanlage erschlossen werden, fiir die ErschlieBungsbei-
trige nach dem BauGB oder einmalige Ausbaubeitrige nach dem KAG erhoben wurden oder zu er-
heben sind und die voll in der Baulast der Gemeinde Bell steht, innerhalb des Befreiungszeitraums
nach § 13 dieser Satzung.

(2) Fiir Grundstiicke, die zu mehr als zwei Abrechnungseinheiten nach dieser Satzung Zufahrt oder
Zugang nehmen kdnnen, wird die Grundstiicksfliche bei der Ermittlung des Beitragssatzes und der
Beitragsveranlagung durch die Zahl dieser Einheiten geteilt.

Dies gilt entsprechend fiir Grundstiicke, die zu Abrechnungseinheiten nach dieser Satzung Zufahrt
oder Zugang nehmen kénnen und zusétzlich durch Erschliefungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB oder Verkehrsanlagen erschlossen werden, fiir die ErschlieBungsbeitrige nach dem
BauGB oder einmalige Ausbaubeitrige nach dem KAG erhoben wurden oder zu erheben sind und
die voll in der Baulast der Gemeinde Bell stehen, innerhalb des Befreiungszeitraums nach § 13 die-
ser Satzung, soweit die Zahl der Abrechnungseinheiten und Erschliefungsanlagen insgesamt zwei

libersteigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs.2 dieser Satzung zu zwei oder mehreren
Verkehrsanlagen unterschiedlicher Abrechnungseinheiten angesetzt, gelten die Regelungen nach
den Abs. 1 und 2 nur fiir die sich {iberschneidenden Grundstiicksteile.

(4) Abs. 1 bis 3 gelten nicht fiir von § 6 Abs. 4 Sétze 1 und 2 erfassten Grundstiicke.

§8

Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.

§9

Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes konnen von der Gemeinde Bell Vorausleistungen auf wie-
derkehrende Beitrdge erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fir das laufende Jahr
bemessen.



§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Die Abldsung wiederkehrender Beitrdge kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren
vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Kostenentwick-
lung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer
oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes oder Gewerbetreibender auf dem Grundstiick
ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrige und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Be-
scheid festgesetzt und drei Monate nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,
den Namen des Beitragsschuldners,
die Bezeichnung des Grundstiickes,

den zu zahlenden Betrag,

o L B

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten, des
Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Filligkeitstermins,
7. die Eroffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und
8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrdge kénnen durch besonderen Be-
scheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

) §13
Ubergangsregelung

GemiB § 10a Abs.5 KAG wird abweichend von § 10a Abs. 1 Satz2 KAG festgelegt, dass
Grundstiicke, die zu den im Folgenden aufgezihlten Verkehrsanlagen Zufahrt oder Zugang nehmen
konnen, vorbehaltlich § 7 Absétze 1 und 2 dieser Satzung erstmals in den ebenfalls genannten Jah-
ren bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrags berlicksichtigt und beitragspflichtig werden:

1. Frankenstral3e 2014
2. Genovevastrafie 2014



3. Germanenplatz 2014
4. Hasenpfad 2014
5. Hochsteinring 2014
6. Im Engwinkel - Teilbereich der Straf3e - (Flurstiick Nr. 176) 2018
7. Im Nahrtal 2014
8. Im Schafstiick 2012
9. Keltenstralle 2014
10. Romerstralle 2014
11. Zum Brombeeracker 2014
12. Zum Ginsterberg 2011
§ 14

In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt zum 01.01.2009 in Kraft.
(2) Gleichzeitig treten aufler Kraft:

Die Satzung iiber die Erhebung einmaliger Ausbaubeitrage fiir Verkehrsanlagen der Gemeinde Bell
vom 02.12.1999.

Bell, den 29.01.2009

<B'grnd Mérkler

Ortsbiirgermeister
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Anlage 2

Begriindung zur Aufteilung des Gemeindegebietes in mehrere Abrechnungseinheiten

zu § 3 Abs. 1 der Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrige der Gemeinde Bell

Die Abrechnungseinheit 2 (Am Rothen Berg) befindet sich ca. 0,5 km von der Abrechnungseinheit
1 (Ortslage Bell) entfernt. Es ist daher eine klare rdumliche Trennung der beiden Abrechnungsein-
heiten vorhanden.

Weiterhin befindet sich der Bereich ,, Am Rothen Berg™ komplett auBerhalb der geschlossenen
Ortslage Bell. Es handelt sich hierbei um ein reines Gewerbegebiet, welches gesondert tiber den in
ca. 1,5 km befindlichen Anschluss der A 61 angefahren werden kann.

Aufgrund der vorstehenden Ausfithrungen werden 2 Abrechnungseinheiten fiir die Gemeinde Bell
gebildet.



