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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite |
,Gewerbepark an der A61/B262“ 6. Anderung und 3. Erweiterung, Stadt Mendig Okt. 2024

Stadt: Mendig
Gemarkung: Niedermendig Flur: 9

Rechtsgrundlagen:

(Die Aktualisierung der Rechtsgrundlagen wurde aus Griinden der Lesbarkeit nicht gekennzeichnet.)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. | S. 540), das durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr.
225) geandert worden ist

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzge-
setz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesstraflengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch § 84 des Gesetzes vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)
Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), zuletzt geadndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25.07.2023 (GVBI. S. 207)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 550, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. 367)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Mendig, Marktplatz 3 in 56743 Mendig, wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden.
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Fir die 6. Anderung und 3. Erweiterung gelten nachfolgend geénderte Festsetzungen.
Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Anderung und Erweiterung des Gewerbeparks an der

A61/B262“ einschlieRlich der 2., 3., 4. und 5. Anderung behalten fiir die 6. Anderung und 3. Erweiterung
weiterhin Giiltigkeit.

Die folgenden Anderungen und Ergénzungen der textlichen Festsetzungen gelten, mit Ausnahme der
Festsetzung zur Immissionsbegrenzung und der bedingten Festsetzung, fiir den gesamten Geltungsbe-
reich, der in der Planzeichnung in grau abgegrenzt ist.

Hinweis:

Nach Abschluss der Beteiligungen gemafR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden an den Planunter-
lagen Anderungen vorgenommen, die eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 S.
1 und eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4a Abs.
3 S. 1 BauGB erfordern. Erganzungen gegenlber den Unterlagen aus Februar 2024 sind in blauer

Schriftfarbe gekennzeichnet. Streichungen sind in magenta-Schriftfarbe—und-durchgestrichen-gekenn-

zeichnet.

@ FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2950_Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 1
»Gewerbepark an der A61/B262“ 6. Anderung und 3. Erweiterung, Stadt Mendig Okt. 2024

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2.3  Einschrankung der Art der Nutzungen (neu)
Innerhalb des Gewerbegebietes gesamten Geltungsbereiches, der in der Planzeichnung in grau

abqeqrenzt ist, sind geman § 1 Abs 5 BauNVO i.vV.m. § 1 Abs 9 BauNVO Elnzelhandelsbe-

neae—Anlage%aller Art unzuIaSS|g

1.2.4 Ausnahmen fiir zulassigerweise bestehende Einzelhandelsbetriebe
geméal § 31 (1) BauGB (neu)
Ausnahmen vom Verbot der Ziffer 1.2.3 kénnen zugelassen werden fiir die Anderung von zum
Zeitpunkt der Plananderung vorhandenen, zulassigerweise errichteten Einzelhandelsbetrieben

(Tankstellen-Shop!, Erotik-Store), sofern keine VergroRerung der Verkaufsflachen und keine
wesentliche Sortimentsanderung erfolgt.

1 auRerhalb des Geltungsbereiches
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1.3

@ FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing

Festsetzungen zur Immissionsbegrenzung durch Gliederung des Plan-
gebietes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nach Art der Betriebe und Anlagen
und deren besondere Eigenschaften

Die Festsetzungen 1.3.1 und 1.3.2 gelten nicht mehr fir den Erweiterungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanung.

Fiir die Erweiterungsbereiche der 6. Anderung und 3. Erweiterung gelten die folgenden Fest-
setzungen zur Immissionsbegrenzung.

Die eingeschrankten Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wer-
den wie folgt gegliedert:

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind 2 Teilflachen festgesetzt.

Zulassig sind in den Teilflachen Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nach-
folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ,Gerdauschkontingentierung“ weder tags
(6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Konti t in dB(A)/m?
Lex Bezeichnung Lex ontingent in dB(A)/m
Lek, tags LEK, nachts
Eingeschrankte
GE(e2) Nord Gewerbegebietsflache 56 50
- Eingeschrankte
GE(e2) Sd Gewerbegebietsflache 57 52

Fir die im Plan innerhalb der dargestellte Richtungssektoren A bis C liegenden Immissionsorte
darf in der Gleichung (6 und 7 der DIN 45 691) das Emissionskontingent LEK der einzelnen
Teilflachen durch Lek + Lek, zus ersetzt werden.

Sektor AT Ende Zusatzkontingente LEK, zus. in dB
Tag Nacht
A 20 100 4 4
B 100 300 0 0
C 300 20 1 1

Als Referenz fiir die o0.a. Richtungssektoren wurde folgender Koordinatenpunkt im UTM-Format
berucksichtigt.

X: 376930 Y: 5582310

Hinweis:

Sollte eine Uberschreitung der zulassigen Kontingente aufgrund einer Detailuntersuchung fiir einen
geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb Vorkehrungen dahingehend zu treffen,
dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden. Die angesprochenen Vorkehrungen kénnen
sich wie folgt darstellen:

— Auswahl der Gebaudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse

— Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte Hallenanordnung (z. B. zwi-
schen der nachstgelegenen Wohnbebauung und geplanten Betriebsflachen, Fahrstra3en etc.
oder aber auch Verladebereichen bzw. sonstige ins Freie abstrahlende Gerauschquellen)

— Einhaltung der Regeln der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate, Baumaschinen und
Geréte (z. B. Luftungs- und Heizungsanlagen etc.)

2950_Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 3
»Gewerbepark an der A61/B262“ 6. Anderung und 3. Erweiterung, Stadt Mendig Okt. 2024

1.7

1.8

1.8.1

Gebaudehohe/Sockelhohe, Hohe baulicher Anlagen
(Ergénzung zu der Festsetzung der 1. Anderung und Erweiterung)
Die Festsetzung zur Gebaudehdhe gilt auch fiir bauliche Anlagen aller Art.

Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 30 m (ber natirlichem Gelande und 298 m Gber NHN
nicht Gberschreiten.

Die Festsetzung 1.9 Passiver Schallschutz gilt nicht mehr fiir den gesamten Geltungsbereich
der 6. Anderung und 3. Erweiterung, der in der Planzeichnung grau abgegrenzt ist.

Bedingte Festsetzung
§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Alternative 2 BauGB

Bedingungen fiir die zeichnerischen Geltungsbereiche Nord und Sud
Innerhalb des-nérdlichenund-stdlichenGeltiungsbereiches-der Geltungsbereiche Nord und Sad

der zeichnerischen Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark an der A61/B262, 6. Ande-
rung und 3. Erweiterung” sind, die noch nicht genehmigten und festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen und Anlagen sowie Gelandeumgestaltungen, Rodungen, Abraumen der
Flachen etc. erst zulassig, wenn innerhalb der 4.000-m2-950 m? grofRen Flache mit dem Plan-
zeichen ,Umgrenzung von Flachen fiir MalBnahmen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und der Bezeichnung @ eine vorgezogene
Ausgleichsmalinahme fiir Reptilien durch die Schaffung eines Ausweichhabitates, wie folgt um-
gesetzt ist und eine gutachterliche Bestatigung vorliegt, dass deren Besiedlung sichergestellt
ist.

e Entbuschung bzw. Rodung des Gehdlzaufwuchses ab dem 01.10.2024.

e Umsetzen bzw. Verschieben der Begrenzungssteine entlang des Fahrwegs an die West-/
Sudwestgrenze der Flache. Diese Arbeiten miissen bei mindestens 12 °C AuRentempera-
tur stattfinden, um etwaig vorhandenen Einzeltieren die Méglichkeit zu geben, sich aus dem
Gefahrenbereich entfernen zu kdnnen.

¢ Auflockern des Untergrunds, insbesondere im Bereich des Fahrweges. Der Fahrweg soll
stellenweise mit Bodenmaterial, das beim Ausheben der Gruben fiir die Steinschittungen
anfallt, und obenauf stellenweise mit Schotter bedeckt werden. Ziel ist ein zumindest in
Teilen lockerer Untergrund, auf dem sich eine sparliche Vegetation entwickeln kann.

e Stellenweise Anreicherung des Bodens im vegetationsbedeckten (6stlichen) Teil der Fla-
che mit einer dinnen Schicht Schotter. Ziel ist auch hier ein lockerer Untergrund, auf dem
sich eine sparliche Vegetation entwickeln kann.

o Auflm 6stlichen Teil der Flache sind mindestens 4-3 Steinschiittungen aus gebrochenen
Natursteinen anzulegen. Hierzu ist autochthones Gesteinsmaterial mit einer Kdrnung von
100 mm (60 %) sowie 100-200 mm (40 %) zu verwenden.

¢ Die Flachen fir die Steinschiittungen missen mindestens 100 cm tief ausgekoffert werden,
um Frostsicherheit zu gewahrleisten und mindestens 100 cm Uber das Bodenniveau her-
ausragen. Die Steinschittungen missen jeweils 3 m breit und mindestens 6 m lang,
nierenformig und mit ihrer konvexen Seite nach Siiden exponiert sein. Der Abstand zwi-
schen den einzelnen Schittungen darf 30 Meter nicht tberschreiten. Der Wasserabfluss
der Schittungen muss gesichert sein.
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¢ Die nordexponierte Seite der Schittungen muss stellenweise mit anstehendem Bodenma-
terial bedeckt werden, das durch Ausheben der Grube fiir die Steinschiittungen angefallen
ist.

¢ Im unmittelbaren Umfeld der Steinschittungen sind jeweils mindestens 2 Sandlinsen (ins-
gesamt mindestens 8 Stiick) als Eiablageplatze anzulegen. Diese miissen mindestens 2
m? grof3, 70 cm tief und gut besonnt sein. Es ist Sand (nahrstoffarmes Substrat) unter-
schiedlicher Kérnung, auch vermischt mit Léss, Lehm oder Mergel, zu verwenden.
Empfohlen wird eine bandférmige Ausbringung (50-70 cm tief, 5-10 m breit).

o Die gesamte Flache muss dauerhaft von flachendeckender Vegetation freigehalten wer-
den; maximal darf sich eine sparliche Ruderalvegetation mit einzelnen
Grasern/Krautern/Hochstauden entwickeln. Hierzu ist die Flache zweimal jahrlich zu ma-
hen, im zeitigen Frihjahr und im Herbst (im Zeitraum zwischen dem 15.10. eines Jahres
und dem 31.3. des Folgejahres). Die Schnitthdhe betragt mindestens 10 cm. Das Mahgut
muss entfernt werden.

o Die Umsetzung der MalRnahme ist zu dokumentieren und ein gutachterlich bestatigter
Funktionsnachweis der Unteren Naturschutzbehotrde vorzulegen.

1.8.2 zusatzliche Bedingungen fiir den zeichnerischen Geltungsbereich Nord

Innerhalb des nérdlichen-Geltungsbereiches ,Nord“ der zeichnerischen Anderung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbepark an der A61/B262, 6. Anderung und 3. Erweiterung“ sind auf dem
Flurstlck 4, Flur 9, Gemarkung Niedermendig, die festgesetzten baulichen und sonstigen Nut-
zungen und Anlagen sowie Gelandeumgestaltungen, Rodungen, Abraumen der Flachen etc.
zusatzlich zu der Bedingung aus der Festsetzung 1.8.2 erst zulassig, wenn mlttels einer fachllch
geeigneten Person . .
Vorkommens-von-Eidechsen eine UmS|edIungNergramung der Eldechsen vorgenommen
wurde.

Hierzu sind innerhalb des rérdlichen-Geltungsbereiches ,Nord“ vor Beginn der BaumaBnah-
men folgende Mallnahmen durchzufiihren:
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e Abfangen der Tiere auf der Flache, Umsiedlung auf die vorab bereitgestellte und nach
den Maligaben unter 1.8.1 hergerichtete Ausgleichsflache und Verhindern erneuter Ein-
wanderung von Tieren in den gesamten Eingriffsbereich. Eine Vergramung durch
Abdecken mit Folie und anschlieRender Umzaunung des Eingriffsbereichs hat erst zu
erfolgen, wenn mindestens ein Grolteil der Tiere umgesiedelt ist. Die gesamten arten-
schutzrechtlichen MalRnahmen sind vor der Eiablage bis etwa Mitte Mai nach dem
folgenden Ablaufschema durchzufiihren:

1. Abfangen der Tiere und Umsiedlung auf die ,Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft” mit der Bezeichnung @

2. Entfernung méglicher Versteckplatze im Eingriffsbereich.

3. Abdeckung des Eingriffsbereichs bzw. der genutzten Habitatstrukturen - Vergra-
mung - innerhalb des Eingriffsbereichs mit Folie Uber mindestens 3 Wochen. Zu
verwenden ist schwarze PE-Folie mit einer Starke von mindestens 0,3 mm. Die
Folie ist mit 5 kg-Sandsacke zu beschweren.

4. Umzaunung des Eingriffsbereichs mit einem Reptilienschutzzaun. Der Reptilien-
zaun muss Uber die gesamte Bauphase vorgehalten werden.

5. Erneute Begehung, um eventuell einzelne verbliebene oder erneut eingewanderte
Tiere abzusammeln und umzusiedeln.

e Die bauliche Umsetzung der Mallinahmen hat mit Begleitung durch eine 6kologische
Bauuberwachung zu erfolgen. Die Umsiedlung ist von einer qualifizierten Fachkraft (Bi-
ologen) vorzunehmen.

¢ Die Vergramung und Umsiedlung sind zu dokumentieren und deren Ergebnisse der Un-
teren Naturschutzbehdérde mitzuteilen.

e Die Bedingung ist erfiillt, wenn die zustandige Untere Naturschutzbehdrde bei Nichtvor-
kommen von Eidechsen die Untersuchung bzw. bei Vorkommen von Eidechsen die
erforderliche und erfolgte Umsiedlung/Vergramung anerkennt.
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1.8.3

Eintritt der Bedingungen

Sofern die zuvor genannten Voraussetzungen, die fur die Erflllung der Bedingung erforderlich
sind und von deren Eintritt die Zulassigkeit der betreffenden Nutzungen bzw. Anlagen (bauliche
und sonstige Nutzungen, Gelandeumgestaltungen, Rodungen, Abraumen der Flachen etc.) ab-
hangt, erst nach der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes vorliegen, wird die Stadt das
Vorliegen der Voraussetzungen jeweils im Rahmen einer ortstiblichen Bekanntmachung erkla-
ren.

Sollten die o0.g. Voraussetzungen und eine Anerkennung seitens der Unteren Naturschutzbe-
hérde nach der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB, jedoch noch vor Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB vorliegen, wird eine entsprechende Erklarung
der Ausarbeitung flr die rechtsverbindlichen Planunterlagen des Bebauungsplanes beigefligt
und die Planunterlagen fiir das Satzungsexemplar redaktionell erganzt, sodass die Erfillung
der Bedingung ohne weiteres und fiir jedermann erkennbar ist.
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2,

21

21.2

Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO
Allgemeine Festsetzungen

Gestaltung von Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Im Bereich der Zufahrten zu den Gewerbe- und Industriegrundstiicken dirfen innerhalb der
Sichtfelder geschlossene Werbetafeln erst ab einer Héhe von 2 m, gemessen ab der Gelande-
oberflache, angebracht werden. Als geschlossene Werbetafel ist jede (in ihrer gesamten Lange
und Hoéhe durchgehend geschlossene) Werbeanlage zu verstehen, die mit sichtundurchlassi-
gem Material gestaltet wird. Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass eine sichtfreie Ein- und
Ausfahrt der Grundstlicke gewahrleistet ist.

Hinweise:

(1) GemaR § 9 Abs. 6 i.V.m. Abs. 1 FStrG durfen innerhalb der 20-m-Bauverbotszone zu der Bun-
desstralRe und der 40-m-Bauverbotszone zu der Autobahn keine Werbeanlagen errichtet werden.

(2) Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedarf die Errichtung von Werbeanlagen in der Baubeschrankungszone
(40 m bei der Bundesstra’e und 100 m bei der Autobahn gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten Fahrbahn) der Zustimmung der obersten LandesstralRenbaubehoérde. Einzelheiten
hierzu sind mit dem LBM Cochem-Koblenz abzustimmen.

(3) Der Wechsel der Werbebotschaften hat ruhig und kontrastarm zu erfolgen. Bei der Errichtung ist
darauf zu achten, dass die Werbeanlagen z.B. hinsichtlich der Frequenz ihres Licht- oder Bild-
wechsels, ihrer Blendwirkung, ihrer Grellheit etc. keine aufdringliche Wirkung entfalten.
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4.0

Hinweise

Externe Ausgleichsflache

Zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Teilflache von 2.160-m2-2.470 m? aus
dem Okokonto 'Kieselberg™ der Stiftung fir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz
zugeordnet, die in der beigeflgten Plandarstellung aufgelistet und kartographisch dargestellt
ist:

Gemarkung / Flur Parzelle Flache, die in Anspruch genom-
Lagebezeichnung men wird, in gm

Rhens 15 58/1 2160 2.470

Gesamt: 2160 2.470

Im Einzelnen werden auf der o.a. Flache folgende MalRnahmen durchgefihrt:

Umwandlung der Ackerfidche in artenreiches Griinland (Zielbewertung A) mit einzelnen Gehélz-
strukturen u.a. durch die Einsaat mit geeignetem regionalem Saatgut, durch den Verzicht auf
Jegliche Diingung und durch den Verzicht auf Einsatz von Pflanzenschutzmittel sowie durch die
Anpflanzung von Obstbaumgruppen und Hecken sowie Einzelgehdlzen

Zur rechtlichen Sicherung ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stiftung Natur und
Umwelt, der Stadt Mendig und dem Investor geschlossen worden, aus welcher hervorgeht, dass
die Stiftung die entsprechenden Flachen bereitstellt.

Archéologie

Der Hinweis zum Denkmalschutz und -pflegegesetz qgilt nicht mehr fiir den gesamten Geltungs-
bereich der 6. Anderung und 3. Erweiterung, der in der Planzeichnung grau abgegrenzt ist, und
wird wie folgt ersetzt:

Das Plangebiet wird aus Sicht der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchao-
logie, AulRenstelle Koblenz als archaologische Verdachtsflache eingestuft. Dementsprechend
kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten,
die vor ihrer Zerstérung durch die Baumafinahmen fachgerecht untersucht werden miissen (§19
Abs. 1 DSCHG RLP). Der Bauherr istin diesem Bereich verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten
mit der Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2
DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke-rip.de oder
0261/6675 3000 zu richten. Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Be-
reich von archaologischen Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig
und koénnen mit einer Geldbufte von bis zu einhundertflinfundzwanzigtausend Euro geahndet
werden (§ 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréfere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen, spatestens dann, wenn auf Indizien
fir Bergbau gestoflien werden sollte. Oberboden soll im Bereich spaterer Vegetationsflachen
Wiederverwendung finden.
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Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein erhdhtes Radonpotenzial von 51,9
bekannt ist. Laut Empfehlung des Landesamtes fiir Umwelt sind bei einem Radonpotenzial tiber
44 besondere Malinahmen beim Bau zu erwagen. Dies kdnnen beispielsweise eine geologische
Untersuchung des Baugrunds oder zusatzliche abdichtende MaRnahmen des Bauwerks sein.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts flir Strahlenschutz entnommen werden.

Hinweise flr bauliche MaRnahmen zur Radonpravention sind beim Landesamt fir Umwelt (Ra-
don@lfu.rlp.de) erhaltlich.

Hinweise zum Artenschutz,
Zeitliche Befristung von Geholzbeseitigungen und Gehélzriickschnitt:

Bei stark verwilderten Grundstlicken dirfen Geholze erst mit Erteilung einer Baugenehmigung
und ausschlief3lich in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres
erfolgen. Bei umfangreichen Gehdlzbeseitigungen, ohne Vorhandensein eines konkreten und
zulassigen Bauvorhabens handelt es sich um einen genehmigungspflichtigen Eingriff in Natur
und Landschaft (vgl. § 18 Abs. 2 BNatSchG). Mit Vorhandensein eines genehmigten bzw. zu-
lassigen Bauvorhabens dirfen nur geringfligige Geholzbeseitigungen im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden (vgl. § 39 Abs. 5
S. 2 Nr. 4 BNatSchG). Die sonstigen artenschutzrechtlichen Belange wie z.B. das Tétungsver-
bot sind bei der Beseitigung von Gehdlzen immer zu beachten.

Vorgaben zur Vermeidung von Tétungen bodenbriitender Vogelarten

Zur Vermeidung von Toétungen bodenbritender Vogelarten muss die Freiraumung des jeweili-
gen Baufelds durch flachiges Abschieben des Oberbodens aul3erhalb des Zeitraums ublicher
Bodenbruten und somit im Zeitraum zwischen dem 1. September und dem 1. Marz erfolgen.
Sofern der abgeschobene Oberboden in Mieten vor Ort gelagert wird, sind diese mit Folien
abzudecken. Nach der Baufeldfreimachung ist eine kontinuierliche Bautatigkeit zumindest wah-
rend der Monate Marz bis Mai, d.h. vor dem Besetzen des Brutplatzes und wahrend der
Brutplatzwahl, zu gewahrleisten. Unterbrechungen der Bautatigkeit sind nur bis zu 5 Tagen zu-
lassig. Durch diese Vorgaben kann eine Ansiedlung bodenbritender Vogelarten in den
eingriffserheblichen Bereichen verhindert werden. Sofern diese Vorgaben nicht eingehalten
werden kénnen, ist eine naturschutzfachliche Baubegleitung einzusetzen, durch welche weitere
Festlegungen zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde in Abstimmung mit
der Naturschutzbehdérde getroffen werden.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Festsetzung Nr. 3.5 des Ursprungsbebauungsplans bleibt hiervon unberthrt.

Fliachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage ausschlieBlich in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengit-
tersteine.
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Brandschutz

Innerhalb des Plangebietes steht eine Léschwasserlieferleistung von 48 m3/h (iber zwei Stun-
den als Grundschutz zur Verfligung. Sofern fiir einzelne Bauvorhaben ein héherer Brandschutz
erforderlich ist, ist dieser von den Bauherren als Objektschutz im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen und auf Dauer bereitzustellen.

Ordnungswidrigkeiten und Artenschutzrecht

GemalR § 24 Abs. 5 GemO RLP handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem
Gebot oder Verbot der Satzung (des Bebauungsplans) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbulf3e bis zu flinftausend Euro geahndet werden.

Ausfertigung:

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Stadtrates Uiberein.
Das fur die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Mendig, den Stadt Mendig

(Achim Grlin)
Stadtblrgermeister
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