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Bauleitplanung der Ortsgemeinde Volkesfeld;
Ausnahme gem. § 30 Abs. 4 BNatSchG im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
,»Am Riethel*

Sehr geehrter Herr PreuR3,

hiermit beantragen wir die Erteilung einer Ausnahme gem. § 30 Abs. 4 BNatSchG im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Am Riethel“ der Ortsgemeinde Volkesfeld.

Anlass

Der Rat der Ortsgemeinde Volkesfeld hat beschlossen, einen Bebauungsplan fir das
Gebiet ,Am Riethel* aufzustellen.

Anlass flir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die in der Ortsgemeinde Volkesfeld
bestehende Nachfrage nach Wohnbaufldchen. Da die vorhandenen Bauliicken dem Markt
nicht zur Verfigung stehen, soll die Erweiterung der Ortslage nach Osten dazu beitragen,
den derzeitigen Bedarf an Wohnraum in der Ortsgemeinde zu decken.

Im Rahmen der Planverwirklichung wird eine Inanspruchnahme von 1.627 m? ,mageren
Flachland-Mahwiesen®, welche dem gesetzlichen Pauschalschutz gemaR § 15 Abs. 1
LNatSchG bzw. § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG unterliegen, erforderlich sein.

Rechtlicher Hintergrund

GemalR § 15 Abs. 1 LNatSchG und § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG sind Flachland-Mahwiesen
geschutzt.

Demnach ist in § 30 Abs. 4 BNatSchG geregelt: Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung
oder Ergénzung von Bebauungsplénen Handlungen im Sinne des Absatzes 2 zu erwarten,
kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den
Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist
eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fiir die
Durchfithrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder
Befreiung, wenn mit der Durchfihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen wird.



Zu erwartende Eingriffe in nach § 15 Abs. 1 LNatSchG und § 30 Abs. 2 Nr. 7
BNatSchG geschiitzte Biotopbereiche

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer FladchengréRe
von 2.715 gm befindet sich am éstlichen Siedlungsrand des Dorfes Volkesfeld.
Kennzeichnend fir das Plangebiet ist eine Wiese, die im Osten eine verbrachte bereits
aufkommende Geblsch Sukzession mit Schwarzdorn und Schlehe aufweist. Entlang der
sudlich angrenzenden Stral’e befindet sich eine Baumreihe. Im nordéstlichen Randbereich
sind zum Teil alte Eichen vorzufinden. Dort sind zum Teil freistehende Felspartien
festzustellen.

Nach Westen bzw. Nordwesten und Stiden grenzt vorhandene Bebauung an das Plangebiet
an.

Das Plangebiet befindet sich in einem muldenartig ausgeformten Talraum. Das Gelénde
steigt stark mittel geneigt nach Norden an. Die Geldandehthe betrdgt im Plangebiet
zwischen ca. 425 m und 440 m G.NHN.

Naturrdumlich zahlt das Plangebiet zur ,Hohe-Acht/Nitz-Nette-Bergland".

Die im Plangebiet vorhandenen Grinlandflachen wurden im Mai 2022 im Hinblick auf eine
mogliche Einstufung des Grinlands im Plangebiet als Biotop nach § 15 LNatSchG mittels
einer Vegetationsaufnahme nach dem Kartierschlissel des Landes Rheinland-Pfalz durch
eine fachkundige Person untersucht.

Die Ergebnisse der Vegetationsaufnahmen sind als Anlage beigefiigt (Institut fir
Umweltplanung: Bebauungsplan ,Am Riethel* Ortsgemeinde Volkesfeld, Kurzbericht
Biotoptypenkartierung, Stand 31. Mai 2022).

Im Zuge der Untersuchung stellte sich heraus, dass eine 1.626 m? groRe Teilflaiche des
Grunlands als FFH-Lebensraumtyp ,magere Flachland-Mahwiese“ einzustufen ist und damit
dem gesetzlichen Pauschalschutz gemaf § 15 Abs. 1 LNatSchG unterliegt.

Im Rahmen der Planverwirklichung ist somit von einer Inanspruchnahme von 1.626 m?
.,mageren Flachland-Mahwiesen“, welche dem gesetzlichen Pauschalschutz gemal § 15
Abs. 1 LNatSchG unterliegen, auszugehen.

Der geschuitzte Wiesenbereich weist den Erhaltungszustand bzw. die Auspragung ,C* auf.

In der beigefugten Plandarstellung ist der Eingriffsbereich zeichnerisch dargestelit.

Abbildung 1: Granlandfidche mit dem nach § 15 Abs. 1 LNatSchG geschutzten Biotopbereich

(Quelle: eigene Aufnahme, 29.05.2024)

Antrag auf Erteilung einer Ausnahme

Die Ortsgemeinde Volkesfeld beantragt fir die zu erwartende Inanspruchnahme eines nach
§ 15 LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotopbereichs aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Am Riethel" die Erteilung einer Ausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG.



Begriindung

Eine Beanspruchung der nach §15 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopbereiche ist aus
folgenden Griinden nicht vermeidbar:

In der Ortsgemeinde Volkesfeld liegt ein anhaltender Nachfragedruck nach
Wohnbaugrundstiicken vor. Laut letzter Berechnung nach der Methodik der
Schwellenwertermittlung besteht in der Ortsgemeinde Volkesfeld ein Bedarf an neuen
Wohnbauflachen von 1,26 ha. Dem steht ein verfligbares Innenpotential (Innenpotential und
verflgbare Baultuicken) von lediglich 0,61 ha gegentiber.

Einwohnervorausberechnung 2040 fur
die Verbandsgemeinde Mengig 13340 EW
Anteil Einwohner in Volkesfeld Stand 417%
31.12.2023 ’
E.inwohnervor-ausberechnung 2040 far 557 EW
die Ortsgemeinde Volkesfeld

WE/1.000
Bedarfsausgangswert 2,00 EW/a
Wohnbaudichte 15 WE/ha
Planreichweite (2024 z&hlt mit) 17 Jahre
Bedarfswert 1,26 ha
Innenpotential 0,00 ha
Bauliicken* 0,61 ha
Zwischensumme 0,65 ha

* Die Baullicken wurden wie folgt angerechnet:

- Blockierte Bauliicken nach Raum*-Monitor wurden nicht angerechnet.

- Nicht blockierte Baulicken nach Raum*-Monitor wurden in voller GréRke
angerechnet.

- Baulicken ohne eine Angabe der Blockade wurden zu 25% angerechnet.’

Daher kann die Ortsgemeinde den Wohnbauflachenbedarf nur iber die Inanspruchnahme
des AuRenbereichs decken.

Zurzeit liegt aktuell eine Liste von liber 8 Interessenten bei der Ortsgemeinde vor.
Innerhalb der Ortslagen der Verbandsgemeinde Mendig sind noch eine Vielzahl an
Baulticken vorhanden. Hiervon stehen nur wenige dem Markt zur Verfliigung. Von den 281
Baulticken innerhalb der Verbandsgemeinde Mendig in gemischten Baufldchen und
Wohnbauflachen laut Flachennutzungsplan sind laut Auswertung der Daten in Raum®-
Monitor ca. 21 % nicht blockiert, d.h. stehen dem Markt zur Verfiigung. Diese grundsétzliche
Verfugbarkeit enthélt keine Aussage Uber eine aktive Vermarktung seitens der Eigentiimer,
deren Kaufpreisvorstellungen oder die Eignung der Grundstiicke fur eine Bebauung.

! Einige Gemeinden oder Verbandsgemeinden fuhren zur Ermittlung der Verfugbarkeit von Baulticken Befragungen
der Eigentlimer durch oder greifen auf die Ortskenntnis bzw. Personenkenntnis von Ortsbiirgermeistern und
Ortsvorstehern zurtick. Hinsichtlich Eigentiimerbefragungen zeigt die Erfahrung, dass ein Rucklauf von 50 % der
befragten Eigentlimer als gut zu werten ist. Die Befragungsergebnisse schwanken dann sehr stark, ob ein
Eigentumer selbst bauen, sein Grundstiick verauern oder weder bebauen noch veraufern méchte. Rund die Halfte
der antwortenden Eigentimer aus anderen Gemeinden beabsichtigt eine Eigenbebauung oder VerduRerung. Die
Spannbreite ist dabei sehr hoch. Die Verbandsgemeinde Mendig beabsichtigt aufgrund obiger Unwéagbarkeiten keine
Eigentimerbefragung vorzunehmen.

Die Broschire des Ministeriums fiir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung ,Raum* Rheinland-Pfalz
2010“ setzt sich ebenfalls mit der Mobilisierbarkeit der Siedlungsflachenreserven innerhalb der Ortslage auseinander.
Hier wird eine regionale Betrachtung vorgenommen, die zu dem Ergebnis kommt, dass in der Region Mittelrhein-
Westerwald nur weniger als 25 % der Flachen ohne Hinderungsgriinde aktivierbar sind. Diese Zahl stimmt bei allen
Unwégbarkeiten auch mit den Erfahrungen aus Befragungsergebnissen in der Region Giberein.

Sofern keine anderen Kenntnisse vorlagen, wurden Baulticken daher mit 25 % angerechnet.



Innerhalb der Ortsgemeinde Volkesfeld befinden sich 31 Baullcken, von denen 3 dem
Markt zur Verfliigung stehen.

Um mit der Entwicklung kiinftiger Wohnbaugebiete keine neuen Bauliicken zu schaffen, hat
sich die Ortsgemeinde Volkesfeld dazu entschieden eine Fldche zu Uberplanen, die sie
erwerben konnte. Damit wird innerhalb der Ortsgemeinde Volkesfeld konsequent eine
Ortsentwicklung zur Vermeidung kinftiger Baullicken betrieben.

Die Ortsgemeinde Volkesfeld verfligt noch Uber ein Aufenpotential (noch nicht verbindlich
Uberplante Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen sind im wirksamen FNP der
Verbandsgemeinde Mendig fir die Ortsgemeinde Volkesfeld nicht dargestellt) in einer
GréRenordnung 1.216 gm. Daher wurden diese Flachen einer ndheren Betrachtung
unterzogen.

Abbildung 2: AuBenpotential nach wirksamem Fl&

chennutzungsplan

(MaB3stab 1:5.000)

Es handelt sich um zwei kleinere Potentialflache mit 508 m? und 709 m2. Hier kénnten ca. 3
Bauplatze entstehen. Auf den in obiger Abbildung umrandeten Flachen hat die
Ortsgemeinde bereits versucht, einen Bebauungsplan aufzustellen. Aufgrund der sehr
problematischen Wasserversorgung in diesem Bereich, musste von dieser Flache allerdings
abgesehen werden.

Daher entschloss sich die Ortsgemeinde die im Flachennutzungsplan enthaltenen Fléchen
zumindest zurzeit nicht weiter zu verfolgen und suchte eine alternative Flache fir die
Ortsentwicklung.

Bei der Uberplanung von nach § 15 LNatSchG RLP geschiitzten Flachen sind alternative
Standorte zu priifen.
Hierzu wurde die komplette Randlage von Volkesfeld betrachtet.
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o Bei Flache 1 handelt es sich um die Flache im Flachennutzungsplan, die aus Griinden
der ErschlieBung ausschied. Sie liegt ebenfalls im Bereich von Wiesenfldchen
(Schutzstatus unbekannt).

In Fl&che 2 grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet Nettetal (DE-5610-301) an.

Bei Flache 3 handelt es sich um einen bewaldeten Hang.

Flache 4 liegt innerhalb eines kartierten Biotopkomplex ,Gebiische W Volkesfeld'.

Flache 5 liegt nahe eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Viehhaltung.

Eine angemessene Fortentwicklung wird sinnvoller Weise immer tber vorhandene Orts- und
Siedlungsrander stattfinden. Neben der Einbeziehung bebauungsnaher Freifldchen gilt es
insbesondere, die vorhandene Infrastruktur sinnvoll zu nutzen und vorhandene
Siedlungsansatze zu ergénzen. Eine wirtschaftliche Verknlpfung des Gebietes mit
vorhandenen ErschlieRungsansétzen ist gegeben.

Es ist somit auch ein Beitrag zur Tragfahigkeit der &ffentlichen und privaten
Versorgungseinrichtungen zu leisten.

Unter Beachtung landespflegerischer und artenschutzrechtlicher Aspekte ist eine
vertragliche Baugebietsausweisung und Entwicklung méglich.

Vor diesem Hintergrund handelt es sich bei der beantragten Fl&dche um die derzeit am
besten geeignete Fldche am Rand von Volkesfeld mit Ortsanschluss. Hier ist auch die
ErschlieBung der Flache durch vorhandene StraRen und Wege sowie bis zum Gebiet
fuhrende Leitungen als unproblematisch einzuschatzen.

Die Abweichung ist mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar.

Die mit der Beanspruchung des nach § 15 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopbereichs
verbundenen Beeintréchtigungen kdénnen durch AusgleichsmaRnahmen auf folgender
Flache kompensiert werden:

Das quantitative Verhéltnis zwischen der Eingriffsfldche im Bebauungsplangebiet und der
Ausgleichsflache betragt 1:1.




Ausgleichfldche Flurstiick 96 tlw., Flur 2, Gemarkung Volkesfeld:

Als Ausgleich flir die zu erwartende Inanspruchnahme von 1.626 m? nach § 15 LNatSchG
geschitzten mageren Flachland-Mahwiesen der Auspragung ,C* im Zuge des
Bebauungsplans ,Am Riethel* wird eine Teilflache des Flurstiicks 96 in der Flur 2,
Gemarkung Volkesfeld mit einer Flachengrofie von 1.600 m? zugeordnet.

Die Flache firr die AusgleichsmaRnahme befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde
Volkesfeld.

Es handelt sich um eine gering bis mafRig verbuschte Grilinlandbrache mit Stér- und
Brachezeigern (Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Lanzett-Kratzdistel (Cirsium vulgare),
Rainfarn (Tanacetum vulgare), - Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Brennessel
(Urtica dioica), Brombeere (Rubus fruticosa agg.)) Im Westen der Flache beginnt eine
Verbuschung (rechtes Foto).

_Abbildung 4: Griinlandfiéche mit dem nach § 15 Ab[s. 1 LNatSchG geschiitzten Biotopbereich

(Quelle: eigene Aufnahme, 29.05.2024)

Die ausgleichsrelevante Grlnlandflache soll durch optimierte Pflege zu einer mageren
Flachlandmahwiese entwickelt werden.

Details zur Aufwertung der Griinlandflache und deren dauerhafter Pflege kénnen der Anlage
2 enthommen werden. '

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahme wird im Rahmen des Bebauungsplans ,Am
Riethel” verbindlich festgelegt.

Mit freundlichen Gri

RudolWinge
Ortgblrgermeéist

Anlagen

1. Institut fir Umweltplanung, Dr. Kibler GmbH: Kurzbericht Biotoptypenkartierung, Stand:
31.05.2022

2. Institut fur Umweltplanung, Dr. Kibler GmbH: Konzept zum Ausgleich gesetzlich
geschltzter Biotope, Stand 26.06.2023

3. Nachweis der Eigentumsverhaltnisse (Grundbucheintrag)

4. Ubersichtskarte und Lageplan mit Bezeichnung der betreffenden Flachen



