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Ortgemeinde: Bell
Gemarkung: Bell Flur: 8

Rechtsgrundlagen;

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), letztglltige Fassung

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), letztgliltige Fassung

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), letztgtiltige Fassung

» Landesbauordnung Rheinland-Pfalz {LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), letztglitige
Fassung

» Landesgesetz zur nachhaitigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG}) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 5. 283), letztglltige Fassung

» Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2008 (BGBL. | S. 2542), letztgliltige Fassung

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgultige Fassung

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -~ BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | 8. 1274), letztgtiltige Fassung

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 8. 502), letztgUltige Fassung

» Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), letzigiltige
Fassung

» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | 5. 94), letztglltige Fassung

» Bundesfernstraengesetz(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. |
S. 1208), letztgiiltige Fassung

+ lLandesstralengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztgliltige Fassung

s Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2588), letztgultige Fassung

e Wassergeselz flir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 {GVBI. S.127), letztglitige Fassung

* Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), letztgiiltige Fas-
sung

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)
kdhnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Mendig, Marktplatz 3., 56743 Mendig, wihrend der Dienst-
stunden eingesehen werden,
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Die Anderungen an den Festsetzungen gegeniiber dem Original sind mit einem Rahmen gekenn-
zeichnet

Die Gbrigen Festsetzungen bleiben unverandert und sind nachrichtlich wiedergegeben.

Ausfertigungsbestétiqung

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textfestsetzungen mit der Fassung, die
im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offengelegen hat und Gegenstand der Satzungs-
beschlussfassung des Rates war, (bereinstimmt.

Bell.den /.5 Ay

41/
k rnd Me.rl len)| rd |

: rtsbq‘réermeister

Falbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2571_Festsetzungen.docx




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»Im Nahrtal Il / Auf dem Dorn* 1. Anderung und Erweiterung, Ortsgemeinde Bell

Seite 1
September 2017

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Gliederung des Gewerbegebietes
§ 1 Abs. 4 BauNVO

(6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Teilflache LEK tags in dB LEK nachts in dB
GEe 1 57 dB(A)/m? 42 dB(A)/m?
GEe 2 56 dB(A)/m? 41 dB(A)/m?

im UTM-Koordinatensystem folgender Referenzpunkt gewahit:

32374200
5583450

X-Wert
Y-Wert

ge Zusatzkontingente L=k zus. berticksichtigt werden:

Zulassig sind in dem Gewerbegebiet (GEe) Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerau-
sche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags

Zur Bestimmung der Sektoren mit zuldssigen Zusatzkontingenten gemani DIN 45 691 wurde

Je nach Lage der Immissionsorte in den Sektoren A bis C kénnen folgende richtungsabhangi-

, " e Zusatzkontingente LEK, zus. in dB
Bezeichnung Sektor Winkelbereich in o
Tag Nacht
A 235-65 11 11
B 65—125 9
C 125-235 0 0

Richtungssektoren, Ma3stab 1:3.000

o
=3
g

Arkengt,
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 2
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1.2

1.3

s e ST TR AT I S B B B
T LR s i e

i KNS e S

Hinweis:

Das zuldssige gesamte Emissionskentingent eines Betriebes der sich im Plangebist ansiedeln
méchte, ergibt sich gemal der DIN 45 691 aus den fur diese Flachen festgesetzten Emissionskon-
tingenten (Lex) und ggf. richtungsabhangiger Zusatzkontingente (Lexzus) sowie der jeweiligen
GrundstlcksgréBe.

Die Berechnung der zul&dssigen Immissionsanteile an den jeweiligen Immissionsorten muss gemad
der DIN 45 691 ,Gerauschkontingentierung" erfolgen.

Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzelnachweis durch
Ausbreitungsberechnung) entsprechend der DIN ISO 8613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Aus-
breitung im Freien, unter Beachtung aller bei der Schallausbreitung relevanten Einflussgrafien
(beispielsweise Abschirmung durch Wande, Wille oder Hallen, Luft-/Bodendéampfung, Reflexionen
etc.) ermittelt, ob durch die konkret verursachten Gerdusche des Betriebes bei der Beurteilung ge-
méaly der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA-L&rm), die an den jeweiligen
Immissichsorten zulassigen Gesamtimmissionskontingente eingehalten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb aus schalltech-
nischer Sicht zulassig.

Solite eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt werden, sind durch den Betrieb
Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden, Die
Vorkehrungen zur Einhaltung kénnen sich wie folgt darstellen:

Auswahl der Gebaudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse.

Nutzung der Abschirmeffekie von Gebduden durch geschickte Hallenanordnung (z. B. zwischen
néchstgelegenem Wohngeb&ude und betrieblichen Fahrstralle oder auch Verladebereiche etc.).

Organisatorische Malnahmen, wie z. B. die Durchfilbhrung bestimmter betrieblicher Aktivitaten
ausschlietlich zur Tageszeit etc.

Einhaitung des Stands der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate (z. B. LUftungsaggregate).

Garagen/ Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Garagen/ Carports und Stellplitze sind auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache gemaRt § 12 Abs. 6 BauNVO zulassig, soweit
landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Garagen/ Carports und Stellplétze nicht zulassig.

Gebaudehdhe

§9Abs. 1Nr. 1, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 88 Abs. 6 LBauO RP

Die Geb&udehéhe (gemessen in Meter) darf die - entsprechend dem Einschrieb im Plan - als
Héchstgrenze festgesetzte Hohe nicht Uberschreiten.

Die Gebdudehdhe wird gemessen in Gebaudemitte von Oberkante Dachhaut am héchsten

Punkt / First (= OK DF) bis zum natlrlichen Gelande. Die Héhe der Gebaudemitte wird dabei
aus der mittleren Hdhe aller Fassaden gemittelt.
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1.4

Untergeordnete Gebaudeteile - wie z.B. Schornsteine, LOftungsrohre, Fahrstuhlschéchte etc.
— sind von der Beschrankung der Gesamtgebaudehthe ausgenommen. Diese dirfen die fest-
gesetzte Gesamthdhe (gemessen vom natlrlichen Gelande bis zum obersten Bauteil) um
max. 5,0 m Gberschreiten.

Gebdudeldnge in der abweichenden Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO und § § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP . V. mit § 9 Abs.
4 BauGhB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten abweichenden Bauweise sind gem. § 22
Abs. 4 BauGB alle Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelgebaude zu errichten.

Die Lange der Einzelgebdude darf dabei gréfier als 50 m sein.

Die Mindestabsténde zu den vorderen, seitlichen oder rlickwartigen Grundsticksgrenzen er-
geben sich aus den diesbeziiglichen Bestimmungen der Landesbauordnung.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 4
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2.1

2.2

Gestalterische Festsetzungen

Aufnahme Griticher Bauvorschriffen gem8R § 88 Abs. 1 und 6 LBauQ RP i V. mit § 9 Abs. 4
BauGB in den Bebatuungsplan

Dacheindeckung

Es dirfen nur dunkle, matte Dacheindeckungsmaterialien (schwarz, grau oder anthrazit), die
nicht glanzen oder reflektieren, verwendet werden,

Die Farben der Dacheindeckungsmaterialien miissen folgenden RAL-Farben entsprechen:

Grundfarbe RAL-Nummern
schwarz 9004 Signalschwaiz
9005 Tiefschwarz

9011 Graphitschwarz
7013 Braungrau
7015 Schiefergrau
7016 Anthrazitgrau
7021 Schwarzgrau
7022 Umbragrau
7023 Betongrau
7024 Graphitgrau
7026 Granitgrau

grau

Es sind auch Eindeckungsmaterialien ohne RAL-Nummer-Kennzeichnung zuléssig, sofern sie
dem Erscheinen nach den aufgelisteten Farbténen entsprechen.

Die Festsetzungen zu den zuldssigen Dacheindeckungsmaterialien geiten nicht bei Installatio-
nen von Anlagen zur Sonnenenergie-Nutzung (Solarkollektoren, Phcotovoltaikanlagen u.&.)
sowie bei der Verwendung einer Dachbegriinung (mit Pflanzen).

Einfriedungen
§ 88 Abs. 1 Nr.3iV.m. § 8 Abs. 8 Salz 3 LBauQ

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes richtet sich die Zulassigkeit der Einfrie-
dungen nach den landesrechtlichen Bestimmungen in der jeweils giltigen Fassung. Dabei
wird inshesondere auf die Bestimmungen der Landesbaucrdnung und des Nachbarrechtsge-
setzes verwiesen.

Weitere Vorgaben zur Gestaltung der Einfriedungen werden nicht getroffen.
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3.1

3.2

N 5
- 3.241

Landschaftsplanerische Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a BauGB

Allgemeine Festsetzungen (iber Sortierung und Zeitpunkt der Pflan-
Zung

Die Pflanzenauswahl ist der in der Anlage 1 beigefugten tabellarischen Aufstellung zu ent-
nehmen.

Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualitaten):

- Laubbaume: Hochstamme, 3 xv., StU 16-18 cm

- Obstbaume: Hochstamme, StU 14 - 16 cm
- Heister: 2xv., 150 - 200 cm Héhe
- Straucher: 2xv., 80-100cm Hohe

(2 x v. = 2 mal verpflanzt)

Die PflanzmaBnahmen sind spéatestens in der auf die BaumaRnahme nachfolgenden Vegeta-
tionsperiode durchzufUhren.

Ausgefallene Gehdlze sind in der hachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Griingestaltung der privaten Griinflaichen
s. 1 Nr. 25 BauGB

Flache ,,A“

In der Flache ,A" ist eine dreireihige Hecke aus heimischen Strduchern und Heistern zu
pflanzen, die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stuck je Art zu erfolgen. Der
Pflanzabstand betragt 1,5 x 1 m. Der Anteil der Heisterpflanzen muss mind. 3 % betragen. Fir
die Geholzauswahl und Mindest-Pflanzqualitaten sind die Vorgaben der Textfestsetzung Ziffer
3.1 zu beachten. Die Gehélzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Zulassig sind Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung in Form offener Mulden, Graben usw..

3.2.2

Flache ,,B*

Befestigte Bereiche innerhalb der mit ,B" gekennzeichneten Flache sind rickzubauen; Deck-
schichten, Frostschutz- und Tragschichten sind zu 16sen und aufzunehmen. Anschlieend ist
Oberboden einzubauen und die Flache mit einer Gras-/ Krautermischung flr mittlere Standor-
te anzusaen.

In der mit ,B* gekennzeichneten Flache ist mit einem Abstand von rd. 2,0 m zur Grundsticks-
grenze alle 12 m ein hochstédmmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Auf der verbleibenden Flache der Grinflache ,B" eine dreireihige Hecke aus heimischen
Strauchern und Heistern anzulegen, die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5-7
Stick je Art zu erfoigen. Der Pflanzabstand betragt 1.5 x 1 m. Der Anteil der Heisterpflanzen
muss mind. 3 % betragen. Fir die Gehdlzauswahl und Mindest-Pflanzqualitdten sind die Vor-
gaben der Textfestsetzung Ziffer 3.1 zu beachten, Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten.

Zuiassig sind Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung in Form offener Mulden, Graben usw.
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4 Hinweise zur Entwisserung des Baugebietes

Die Entwésserung der privaten Flachen im Baugebiet erfolgt entsprechend den Vorgaben des
Abwasserwerkes der Verbandsgemeinde Mendig. Unabhangig davon wird empfohlen, dass
auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. fur
die Gartenbewdésserung) zu verwenden,

Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse und Genehmigungsvorbehalte) bleiben von
diesen Hinweisen unberiihrt.

5 Allgemeine Hinweise

Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Die Grundstiickseigentimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
nach dem Denkmalschutzgesetz, falls durch Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus
vor- und frihgeschichtlicher Zeit freigelegt werden sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist
frihzeitig zu melden.

Diese Meldung ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéologie, Aulienstelle Koblenz, Niederberger Hihe 1, 56077 Koblenz postalisch, telefonisch
unter 0261/6675-3000 oder per Mail Uber landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de zu erstat-
ten.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Mafistab, Malte und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung in die
Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unverbindliche Planzeichnung gekennzeichnet
sind.

Sind keine Maflte im Plan enthalten, so sind die Strecken mafistablich bis jeweils zur Mitte der
Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5 Dezimale aufzurunden.

Kellerabdichtung
im Bebauungsplan ist auf die Sammlung des im Plangebiet auftretenden Oberflachenwassers
hingewiesen worden.

Bei erdberlhrenden Teilen von Bauwerken ist deshalb mit erhdhtem Sickerwasseranfall zu
rechnen.

Bei der technischen Ausflhrung der Dichtungsart und der Dichtungsarbeiten an Gebauden
sind diese Verhalinisse inshesondere zu berlicksichtigen.
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6 Landschaftsplanerische Hinweise

MaRnahmen zum Bodenschutz wihrend und nach Abschluss der BaumaRnahmen

Der Oberboden (Mutterboden) ist sorgsam zu behandein. Er darf nicht mit dem Unterboden
vermischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwertung zuzufihren.

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915, Blatt 2 abzu-
schieben und fachgerecht in Erdmieten zwischenzulagern, um vorhandene Wurzelsprosse
und Samen fir die Neuanlage zu erhalten. Nach Beendigung des Vorhabens kann der
Oberboden wieder zur Andeckung der Gartenflaichen verwendet werden. Mégliche Uber-
schussmengen sind einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Baustelleneinrichfungen sowie (Zwischen-) Lagerplatze fir Material und Erdaushub sind aus-
schliefilich im Bereich der Bauflachen anzulegen.

Nach Abschluss der Boden- und Bauarbeiten sind die verdichteten Bodenschichten mit geeig-
neten Geraten 50 - 80 cm tief zu lockern. Ziel ist die Wiederherstellung der urspringlichen
Ubergangszone zwischen Ober- und Unterboden, die einen normalen Stoffaustausch ermoég-
licht.

Minderung von Flichenversiegelung und ihren Auswirkungen

Fur private Zuwege und Zufahrten sollten folgende Materialien (oder vergleichbare) verwendet
werden, um eine vollstdndige Versiegelung zu vermeiden:

Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und Kiesschittungen, Natur- oder Be-
tonsteinpflaster mit 1 cm Fugenraum verlegt, der mit Sand oder Feinsplitt zu schliefzen ist.

Anlage: - Pflanzenliste
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September 2017

Verwendungs- E’ 5
bereiche '8
=
i Tt
Zu pfianzende Art EE - é g’ E '" 5w
LY EE | & sm5Ea
Acer campestre Feld-Aharn X X X X X B Il. /He
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X X Bl
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X X X Bl
Aesculus hippocastanum Rosskastanie X X X X Bl
Betula pendula Hange-Birke X BI.
Buddleia-Hybriden Sommerflieder X Sir
Carpinus betulus Hainbuche X X X X X B ll.MHe
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel X X X X Str
Corylus avellana Haselnul X X X Str
Corylus colurna Baum-Hasel X B
Crataegus monogyna Eingriff. Weildorn X X X Str
Crataegus crusgalli Hahnensporn-Weikdom X X B Il
Crataegus laevigata Echter Rotdorn X X X B Il./-He
Cytisus scoparius Besen-Ginster X Str
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen X X X Str
Frangula alnus Faulbaum X X X Str
Fraxinus excelsior Esche (x) X X Bl
Hedera helix Efeu X X Bo
Ligustrum vulgare Liguster X X X Str
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X {x) X {x) Str
Mahonia aquifolium Mahonie X X X Str
Malus sp. Zierapfel X X Bl
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch X X Str
Pyrus caileryana Stadtbirne X X B II.
Pyrus communis Wildbirne X X X B ll.MHe
Pyrus maius Wildapfel X {x) B ll.MHe
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X X B ll.MHe
Quercus robur Stiel-Eiche X X X (x) B l./He
Ribes nigrum Schw. Johannisbeere X X Str
Ribes uva-crispa Wilde Stachel-beere X X X Str
Rosa canina Hunds-Rose X X ) Str
Rosa ssp. Rose (in Sorten) X Str.
Rubus fruticosus Brombeere X X Str
Rubus idagus Himbeere X X X Str
Salix caprea Sal-Weide X X X Str
Sambucus higra Schw. Holunder X X {x) Str
Sambucus racemaosa Trauben-Holunder X X X Str
Sorbus aucuparia Eberesche X X X X B ll./He
Spiraea x arguta Scheinspiere X X Str
Syringa-Hybriden Flieder X {x) Str
Symphoricarpos racemosus | Schneebeere X X Sir
Tilia cordata Winter-Linde X X X - BI.
Ulmus glabra Feld-Uime X Bl
gegen Ulmenkrankheit resistente Sorten) X )
Viburnum opulus Gem. Schneehall X X X X Str
Obstbdume:
Malus ssp. Apfel in Sorten X X B
Pyrus ssp. Birne in Sorten X X B
| Juglans regia Walhuss in Sorten X X B
Prunus ssp Kir:sch.e in Sorten X X B
) (SuRkirsche)
Prunus ssp. Hauszwetsche in Sorten X X B
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Clematis vitalba
(Hybr.) Waldrebe X 2-4 X X Kl
Hedera helix Efeu X X X X Kl.
Hydrangea petiolaris | Kletterhortensie {x) X X 7-9 X X Kl.
Jasminum nudiflorum | Winterjasmin X 2-3 X X Kl
Lonicera x heckrotii | GeiRblatt X 2-4 X X Kl
Parthenacissus quin- | \asuqer Wein X X 8-9 X X K.
quefolia
Pelygonum auberti Knéterich X X 12-14 X X Kl
Rosa ssp. Kletterrose X 2-4 X Ki
Vitis ssp. Wein X X 5-6 X KL
Wisteria sinensis Blauregen X 10-12 X X K.
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