Ortsgemeinde Bell - Bebauungsplan "Grabenstrafle” L Rechtsplan

/ - 439 B redestsetzungen Bl Textfestsetzungen und Hinweise - | B Rechtsgrundiagen
A 1 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR 2  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Grundiagen dieses Bebialiifigspianes sind:
BauGB Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
1.1 Art der baulichen Nutzung 21 Dachform B d
(D 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bt un
” (8 ) 21.1  Auf den Hauptgebéduden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15-40°
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet zuléssig.
9 9 v : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO 212  Dachaufbauten (z.B. Gauben) sind nur auf maximal 30 % der gesamten Dachfléche zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geéndert
festgesetzt. zul&ssig. il
: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
1.5 1.1.1.1 ﬁllissig :;ncé: 213  Auf Garagen sind nur begriinte Flachdécher zuldssig. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
ohngebaude. 2.2 Nicht iberbaute Grundstiicksflichen
Bty ; Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3 des
1.1.1.2  Als Ausnahme kdnnen zugelassen werden: 2.21  Die nicht Uberbauten / baulich genutzten Grundstiicksflachen sind landschaftsgértnerisch : Gesetzes vom 14. Junig2021 (BGBI. | S. 1802) eéf'ldert )
4 nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. 2u gestalten und flachendeckend zu begriinen sowie dauerhaft zu pflegen. : e
1.1.1.3 Alle weiteren in § 4 BatleVO aufgefiihrten Nutzungep werden nach § 1 Abs. 5 und 6 : 222  Zu begrinende Flachen sind als Rasen- / Wiesenflachen oder mit Bepflanzungen aus gz::lczngisn:gr%szggsﬁ?i ;gg ?Bzé;ergmrggsiogzn(;im | S. 2986), zuletzt durch Artikel 3 des
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit ausgeschlossen. standortgerechten Laubgehdlzen, Stauden, Grasern oder sonstigen Pflanzen anzulegen. : il ¢
1.2 MaR der baulichen Nutzung 223 Eine Gestaltung zu begrinender Flachen mit Baustoffen oder Natursteinmaterialien (z.B. Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18-20 BauNVO) Kies oder Schotter) ist nicht zulassig. S. ;2(';'4'5t 2021 | S. 123), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I. S. 1362)
121  maximal zuléssige Grundfléche 23 Millbehliter g
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
Rl o e eloh i s Private bewegliche Mullbehalter sind so auf dem Grundstlick unterzubringen, dass sie | vom 20. Juli 2022 (SGB,_ | S. 1362,1436) gea(ndert :
1.2.1.2 Uberschreitungen der zuldssigen Grundflaiche gemdR § 19 BauNVO sind nur als vom o&ffentlichen StraRenraum sowie von offentlichen FuBwegen aus nicht eingesehen
wasserdurchldssige Befestigung oder als Dachbegrinung zuléssig. werden kénnen. Sie sind in Gebduden bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren Bundes-Bodenschgtz— und Altlastenverordnung vom '12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
1.21.3 Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt. oder blickdicht abzupflanzen. . gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert
1.2.2 Anzahl der Vollgeschosse Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 7
Es sind wrt Voll h (s} des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert
nd ma z sse : : . :
ous et s ol g e b 3 Hinweise auf sonstige zu beachtende , E :
1.2.3  maximale Erdgeschoss-, First- und Traufhdhen i g i Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
' Vorschriften und Richtlinien 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September
1.2.3.1 Der héchste Punkt des Gebaudes (,Firsththe*) darf eine Héhe von 9,50 m bezogen auf 2021 (BGBI. | S. 4147)
die FertigfuRbodenhdhe des Erdgeschosses sowie 380,5 m iber NHN nicht Uberschreiten. 3.1 archéologische Fundstelle
0,4 1.2.3.2 Die Traufhdhe darf eine Héhe von 6,50 m bezogen auf die FertigfuBbodenhdhe des Bei Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archdologische Denkméler zu Tage treten,
. Erdgeschosses sowie 377,5 m Uiber NHN nicht Uberschreiten. die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden Land

missen. Die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSCG RLP) ist zu
beachten. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Uber

: : : landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de oder telefonisch unter 0261/6675 3000 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
 Hinweis: Die Héhe der gemeinsamen Zufahrt liegt zwischen den geplanten Geb&duden auf 7 anzuzeigen. Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in . gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

1.2.3.3 Die Traufhdhe ist auf mindestens 50 % der Dachldnge sowie zwei gegeniberliegenden
Gebaudeseiten einzuhalten.

! - etwa 370,70 m Uber NHN. denen archdologische Denkméler vermutet werden, sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG
- i RLP ordnungswidrig und kénnen mit Geldbufen von bis zu 125.000 Euro geahndet
DN 15-40° A LT ub";ba“"m s it Gberngubare SuncatiREEReheN werden (§33 Abs. 2 DSchG RLP). Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt ge&ndert durch § 54 des
: T (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) L M e Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295
: : ; schwasserversorgung / Brandschutz
TH 6,50 muUuEG | FH 9’50 m U EG 1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO) )

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verflgung

1.3.1.1 Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015

max. 377,5 m i NHN *| max. 380,5 m 0. NHN /" stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes (GVBI. S. 127), zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)
. k2 ' ey 1.3.1:2 Es sind nur Einzelhduser zuléssig. zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.). Als St ' e
1.3.2 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 I/min. tber einen Zeitraum von
5 i 2 Stunden angesehen. i Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
: Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenze durch : ; LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
: ' untergeordnete Geb#udeteile (z.B. Erker oder Balkone) sind bis zu 1,50 m zul&ssig. Hydranten fir die Entnahme von L8schwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand
N F 1.3.3  Anlagen auBerhalb der Baugrenzen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) zwischen den Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu
' : 1.3.3.1 Garagen (GA) und Stellplatze fir Pkw (St) sind innerhalb der in der Planzeichnung dafiir bestimmen. Als ausreichend wird in der Regel ein Abstand von 150 m angesehen. Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zuletzt
vorgesehenen Flachen zuldssig. AuRerhalb dieser gekennzeichneten Fléchen ist 3.3 Boden und Baugrund getindert durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)

Datengrundlage: 48 1 zusétzlich jeweils ein Stellplatz und eine Garage auf jedem Baugrundstiick innerhalb und

Geobasisinformationen der auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Bei den Bauvorhaben wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw. die

Einschaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers empfohlen.

LandesstraBengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt

Vermessungs- und : 5 1,3.3.2 Zugange und Zufahrten sind generell innerhalb und auerhalb der Baugrenzen zuléssig. gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28, September 2021 (GVBI. S. 543)
Katasterverwaltung ; Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und
Rheinland-Pfalz (Zustimmung : 1.3.4.3 Terrassen, Wege und geléndegleiche bauliche Anlagen sowie Einfriedungen bis zu einer -2 sind zu beachten.
vom 15. Oktober 2002) '. Hohe von maximal 2,00 m Ober angrenzendem Gelénde sind auf dem gesamten ) ) Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
; > Baugrundstiick (auch auRerhalb der Baugrenzen) zul#ssig. Eeiuall(lelnht?odenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)
erlicksic n.
47 2 1.3.4.4 Ein Gartenhaus bis zu einer Grundfléche von maximal 10 gm und 25 gm umbauten Raum i " ‘
je Grundstiick ist auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Scllten zur Baugrundvorbersitung und ErechlieGung Aufechitiungen mit Fremdmassen Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt gesndert durch Artikel 5 des
- erforderlich werden, ist dies anhand einer Baugrunduntersuchung zu den Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
2 1.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) hydrogeologischen Standortbedingungen und mit Angabe der vorgesehenen Boden- und
In Wohngeb#uden sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. Bauschuttmaterialien entsprechend des Gesetzes zum Schutz vor schédlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) und den Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
1.5 Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGE) Anforderungen der LAGA (Bund/Lander-Arbeltsgemeinschaft Abfall), Mitteilung M 20: gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21)
\/ Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen -

~ . 4 1 1.6 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen b sk, s e Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geéindert durch
\\ >

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Nach Informationen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau ist im Bereich des Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)
Baugeléndes mit Ablagerungen von Laacher-See-Tephra (Bims) zu rechnen. Ob und in.

\ 151 Dachbegrinung von Garagen welchem Malk auf dem konkreten Baugrundstiick Bims-Abgrabungen und
Décher von Garagen sind mit standortgeeigneten Grésern und Kréutern flachendeckend Wiederauffillungen stattgefunden haben, ist nicht bekannt. Sowohl der Bims als auch
zu begrinen. Die Schichtstarke des Vegetationssubstrats muss mindestens 8 cm kunstlich aufgebrachte Béden kénnen eine ungleichméRige und/oder erhShte
betragen. Verformbarkeit aufweisen. Das Landesamt filr Geologie und Bergbau empfiehit daher fir
1.7 Geltungsbereich des Bebauungsplanes das  geplante Bauvorha.benl die  Durchfihrung  einer Objaktbezogenen
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Baugrunduntersuchung bzw. die Einbeziehung eines Baugrundgutachters / Geotechnikers.
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in der 34 Artenschutz
Planzeichnung festgesetzt. Nicht auszuschlieRen sind Zwischenquartiere in den Spalten der Walnussbdume. Ein

Verlust potenzieller Quartiere ist abbildbar. Der Verlust kann durch geeignete Mainahmen

kompensiert werden. Eine Tétung von Einzelindividuen ist durch die zeitliche

T ONTe? _ : Beschrénkung der Rodungsarbeiten vermeidbar. Folglich ist fr die Durchflhrung der

. Lﬁﬁar‘!de_-' e Rodungsarbeiten eine Bauzeitbeschréankung zu beachten! Die Arbeiten mussen im
TR LI i DTy Zeitfenster 1ter November bis Ende Februar begonnen und zlgig sowie ohne
Unterbrechung fortgesetzt werden. Der Verlust der potenziellen Zwischenquartiere ist

e Signaturen gemat der Verordnung tber die Ausarbeltung durch die Mont:age von 6 Stlck kinstlichen Fledermaus Zwischenquartieren zu
f - der Bauleitplne und die Darstellung des Planinhaltes kompensieren. Die Montage muss vorgezogen an geeigneten Stellen erfolgen und ist
) ! P » (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) fachlich zu begleiten. Ist das beschriebene Zeitfenster zur Rodung aus zwingenden |
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grinden nicht realisierbar, muss vor Baubeginn durch eine entsprechend qualifizierte :
i : Person eine umféngliche Besatzkontrolle durchgefihrt werden. Ein vorsorglicher b
A Aligemeines Wohngebiet (WA) Verschluss aller potenziell geeigneter Lebensrdume erscheint angesichts der hier
A ~) ' (§ 4 BauNVvO) gegebenen Bausubstanz unrealistisch. Liegt bei der o.a. Kontrolle ein Besatz vor, ist
C L mit der Genehmigungsbehdrde das weitere Vorgehen abzustimmen.
A,
"‘ P (P ‘ /G)/ e iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstlicksflichen Fur den Pferdestall wird im Zuge einer ,worst case® Betrachtung eine
A [ A @\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Fortpflanzungsstatte einer gebdudebritenden Art zu Grunde gelegt. Fur den Verlust
4 > v " \19/ der Fortpflanzungsstétte sind drei Stiick artgerechte kinstliche Nisthilfen zu montieren.
729 (B ) ‘ oL | Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Aufgrund der glnstigen Bestandssituation dieser Arten kénnen diese Nisthilfen im
\ \ Dol b1 4 Zuge der neuen Bebauung an den neu zu errichtenden Geb&uden montiert werden.
\ J nioitties e Eine Tétung von Einzelindividuen ist durch die zeitliche Beschrankung der
5 Flachen flir Nebenanlagen Abbrucharbeiten vermeidbar. Auswirkungen der Bebauung auf die Streuobstwiese
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) sind durch eine Heckenstruktur oder bauliche Einrichtungen vermeidbar. In Bereichen, in . Projekt
7 4 4 denen eine Grenzbebauung erfolgt (z.B. Garagen) kann auf zusatzliche Malnahmen
. (Ga |  Fléchen fur Garagen verzichtet werden. Fur die Durchfuhrung der  Abbrucharbeiten ist eine Ortaemeinde Bell
e " = Bauzeitbeschrankung zu beachten! Die Abbrucharbeiten missen im Zeitfenster 1ter - g
9 - Oktober bis Ende Februar begonnen und zlgig sowie ohne Unterbrechung fortgesetzt Bebauungsp| an :
St Flachen fur Pkw-Stellplétze werden. Ist dieses Zeitfenster aus dringenden terminlichen Grinden nicht realisierbar, " " " Bahnhofstrafie 1
muss vor Baubeginn durch eine entsprechend qualifizierte Person eine GrabenStraBe FTH 53577 Neustadt/Wied
g e Besatzkontrolle durchgefihrt werden. Ein vorsorglicher Verschluss aller potenziell
;}A \[> Verkehrflachen geeigneter Fortpflanzungsstétten  erscheint angesichts der hier  gegebenen
" (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bausubstanz unrealistisch. Liegt bei der o.a. Kontrolle ein Besatz vor, ist mit der Telefon: 02683/9850-0
744 > : e : Genehmigungsbehdrde das weitere Vorgehen abzustimmen. Telefax: 02683/9850-99
B -‘ Private Verkehrsflachen : ~dittri
@\8 (r - Die AuBenbeleuchtung ist insgesamt Insekten- und Fledermausfreundlich auszufhren www.pd-dittrich.de
gemeinschaftliche Grundstlickszufahrt) : . - ; inf d-dittrich
: / und auf ein verkehrstechnisch notwendiges Minimum (Verkehrssicherheitspflicht) zu info@pd-dittric
begrenzen. Fir das nordéstliche Plangebiet sind Lichtquellen (Mastleuchten oder Strahler)
so zu installieren, dass der Lichtkegel stets westlich gerichtet wird. Eine Ausleuchtung der
: Fléchen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Streuobstwiese ist insgesamt zwingend zu vermeiden. [] ortgemeinde Bell A
) ¢ 1] N I e P L s o K R ' - = A PR RN o 01 A I - 41 1 Do Ty o O, S S S SRR (e ) R 4 | ool st iaaatnans s s e i ALl i | e (e e
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 50-03.2020 die Dieser Entwurf des Bebauungsplanes "Grabenstralie™ einschlieRlich - 7/ - e S T
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster libereinstimmen. Aufstellung des Bebauungsplanes "GrabenstraBe" gem. § 2 (1) der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung und allen Anlagen 4 7 Z SRR R SR SIS TR T P B N T TN [] 867120 PrejekiumaE o
BauGB in einem Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. gem. § 13a BauGB i.V.m. §g) BauGB fiir dlg Qager eines Monats in ' | « (HCI TT) Metallhalogendampf-Hochdrucklampe 3.000-6.500 Kelvin (K) S AR LI T UL B AR U L UL L Frojexinummer
L der Zeit vom 44022092 bis 6.932°72 zu jedermanns fe s e o AR
In seiner Sitzung vom 50.09.2020 pat der Ortsgemeindrat die Einsicht éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden * (NAV T) Natriumdampf- Hochdrucklampe 2.000 K I:] Walter POtt ..o, Baarbeltung. .
2 07 9
frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a BauGB Abs. :m O‘B'Oc;’ - 2ko‘”" ';“tAd‘m Hinweis ao;tsﬂl;llc: be:anr:t garnafc:ﬂt. sonstige Festsetzungen Bevorzugt zu verwenden sind hingegen: D A
3Nr.2 BauGB fiir den Bebauungspl "G abenstrase" beschl 4 ass edenken un nregungen w ren er usiegungsiri L [ [ d n 23092022 ............................................ O (T PR riLITIT) Staﬁd :
u s o il BEInasnan vorgebracht werden kénnen. IF ‘ Grenze des réumlichen Geltungsbereiches * Natriumdampf-Niederdrucklampen :
Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden § 9 Abs. 7 BauGB « LED 6.000 K T TR LSRN e R U S Valstab
gem. § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom 0% 0%2S<7 an der [iep— J [ B o i bl
Planung beteiligt. * LED 3.000K I:I DINAO PlangréRe
Zum Schutz der Streuobstwiese ist auf der Ostgrenze der nach Osten weisenden
- Grundstiicke ein Sichtschutz (z.B. heimische Schnitthecke - blickdichter Zaun oder I:l Anlagen
U i 3 ) sonstige Darstellungen der Plangrundlage begriinter Zaun) zu versetzen. il SR
Morcehe A5.01.700Y 20 Begriindung vom 23.09.2022
-------------------- i Ik o ity Bell, denM I3 Die Umsetzung der MaRnahme wird in einem stidtebaulichen Vertrag zwischen der g 9 “
S oatittde 2 Gabude mit Artenschutzrechtliche Vorpriifung vom 06.11.2020
. 70 et N ebaude mit nausnummern Ortsgemeinde und dem Vorhabentrager geregelt.
4 7
; A i ] / P Die Artenschutzrechtlichen MaRnahmen missen vor der Beseitigung von etwaigen
L e s et —fmrientS w A - Flurstlicksgrenzen + Grenzpunkte Gehélzen oder Gebduden fachménnisch umgesetzt sein. Die Umsetzung ist vor Beginn & E L ittt
ve 2 2 SL ; d j ER 3 Ortsbm-germe‘?s-t;r ’é,himygw‘o g P weiterer Arbeiten gegentber der Unteren Naturschutzbehérde schriftlich zu dokumentieren D Ubersichtsplan (ohne Mafstab)
MsQig | B J‘qm J W& P Flurstiicksnummern und zu bestatigen (CEF-MaRnahme gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG).
10.7 e menot/ N geman/ 385 U mit Stark
o 707 D emein St e it ; : . mgan regen
Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Bell hat am /[3—453 Die Ubereinstimmung des textlichen und fischen Inhaltes Der Beschluss des Bebauungsplanes "Grabenstrafie™ als Satzung ’
den Bebauungsplan "Grabenstrae" gem. § 24 der Gemeindeordnung dieses Beabuungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates durch die Ortsgemeinde Bell vom 4> 10. <922 jstam Bestandsvermessung Gemah der Karte aus der ,Gefihrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen” des Landes
von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 und gem. § 10 (1) BauGB als sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur 14.04.2024 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht o Rheinland-Pfalz besteht fur das Plangebiet keine Gefahrdung.
Satzung beschlossen. Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wéhrend der ‘ - Geman § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren

Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann. verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur

h !
Nutzungsschablone Schadensminderung zu treffen

Art der baulichen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet)

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
GRZ | GFZ

Anzahl der
Vollgeschosse

offene Bauweise

Ball, den 09.04. 202 Bell, den

2?.04%.2024

Bell, gen (5 .0A202¢

-

Dachneigung | Einzel- und Doppelh&user

maximal Traufhéhe | maximal Firsthéhe
feter Uber Erdgeschoss | in Meter Uber Erdgeschoss
und Uber NHN ' und Gber NHN

iz L

'

[/
Ortsbargermeister /Stele 2

Ortsburger eiéter' ﬂ;&,w- Tepp




