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1 Anlass und Ziel der Planung

Auf dem Grundstick eines ehemaligen Betonwerkes an der Hauptstrafie gibt es Planungsab-
sichten eines Investors zur Wiedernutzbarmachung des Areals mit einer neuen Wohnbebau-
ung. Im Mai 2019 wurde dem Gemeinderat ein erster Vorschlag fir eine Folgenutzung des
Grundsticks vorgestellt. Im Anschluss hat der Investor gewechselt und es gab eine neue
Konzeption als Planungsgrundlage, Gber die der Gemeinderat erneut beraten hat. Danach
ist geplant, die das Grundstick mit drei Doppelhéusern und drei freistehenden Einfamilien-
héusern zu bebauen, die Uber eine neu herzustellende StichstraBe von der Hauptstrafle aus
erschlossen werden. Die StichstraBe soll durch den Investor hergestellt werden. Nach erstma-
liger Herstellung und Abnahme soll die Strafe unentgeltlich in das Eigentum und die Unter-
haltungslast der Ortsgemeinde Gbergehen.

Das betroffene Grundstiick befindet sich im sogenannten unbeplanten Innenbereich und das
Bauvorhaben wére somit grundsétzlich nach § 34 BauGB zu beurteilen. Voraussetzung fur
eine Umsetzung und Genehmigung nach § 34 BauGB waére jedoch, dass sich das Vorhaben
nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse missen gewahrt
bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintréichtigt werden.

Die genannten Voraussetzungen sind Uberwiegend erfillt, es fehlt jedoch eine neue funkti-
onsgerechte ErschlieBung, ohne die eine Bebauung in zweiter, dritter und sogar vierter Reihe
erfolgen wirde. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten, ergibt sich
die Notwendigkeit, ein Bauleitplanverfahren durchzufihren. Die Bauleitplanung soll im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefihrt werden. Da artenschutzrechtliche
Betroffenheiten im Vorfeld nicht grundséitzlich ausgeschlossen werden kénnen, ist zudem die
Erstellung einer artenschutzrechtlichen Potentialeinschétzung erforderlich.

GemdfB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Abs. 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § Ta
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Zudem wird gem. §
13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Abgabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklérung

nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Sdmtliche Kosten des Verfahrens sind vom Investor zu tragen. Hierzu ist es erforderlich, vor
Beauftragung eine Kostentbernahmeerklérung einzufordern. Diese liegt der Verwaltung be-
reits vor. Zudem sind der Abschluss eines stédtebaulichen Vertrages sowie der Abschluss ei-
nes gesonderten Vertrages fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsver-
trag) erforderlich.

Flachenbilanz

GréBe des Geltungsbereiches ca. 3.832 gm

Allgemeines Wohngebiet (Baufldchen) ca. 3.324 gm
davon ca. 355 gm mit zeichnerisch festgesetztem Pflanzgebot

Sffentliche Verkehrsflache ca. 508 gm
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2 Vertahrensform / Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Um Baurecht fir die Errichtung der ErschlieBungsanlagen und eine neue wohnbauliche Nut-
zung zu schaffen, soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan wird auf Grund der integrierten Lage des Gebietes im Innenortsbereich
von Bell als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach § 13a BauGB im ,beschleunigten
Verfahren” aufgestellt, da sein Geltungsbereich eine Gréfe von ca. 3.832 gm aufweist und
andere Pléne der Innenentwicklung, die in einem sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang zum diesem Bebauungsplan stehen, derzeit nicht erarbeitet werden und auch
nicht geplant sind.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Fléche handelt, die bereits baulich genutzt wurde
und nunmehr einer neuen Nutzung zugefihrt werden soll, liegen die rechtlichen Vorausset-
zungen fir die Anwendung des § 13a BauGB vor.

Es werden weder Nutzungen oder Vorhaben zugelassen, die eine Umweltvertréglichkeitspri-
fung erfordern, noch sind Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten be-
troffen. Es bestehen auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Das Verfahren ist daher nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulédssig. Zum Verfahren nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gehért neben dem beschleunigten Verfahren (ohne die frihzeiti-
gen Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) auch, dass auf eine Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird und Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten.

3 Das Plangebiet / Planungskonzeption

3.1  Lage und Geltungsbereich / Topographie

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Bell, siidlich der Hauptstrafie. Das
Gelénde liegt auf einer Hohe zwischen etwa 379 und 383 m Gber NHN (NormalHsheNull)
und féllt von der HauptstraBe in sidlicher Richtung. Das Areal ist noch weitgehend von bau-
lichen Anlagen geprdgt.

Luftbild (Quelle LANIS RLP)
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3.2  Nutzung und Bebauung / Nutzungskonzeption

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, ist seitens des Investors geplant, auf dem bisher ge-
werblich genutzten Grundstiick jeweils drei zweigeschossige Doppel- sowie Einzelhduser zu
errichten und diese Uber eine neue Strafle zu erschliefien. Die Doppelhéuser sollen dabei
entlang der neuen Strafle und die Einzelhduser im rickwdrtigen Bereich an der Wendeanla-
ge platziert werden.

geplante Platzierung der Gebéude
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3.3  Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der neuen Baugrundsticke soll Gber eine StichstraBe mit Wendeanlage von
der HauptstraBe aus erfolgen. Dazu liegt bereits eine vom Investor beauftragte Fachplanung
vor, die u.a. dazu dient, den Rand der &ffentlichen Verkehrsflédche und Bezugspunkte fir die
Héhenfestsetzungen zu definieren. Die Strafle ist mit einer Breite von 6 m vorgesehen. Die
Wendeanlage erméglicht das Befahren mit Abfallsammelfahrzeugen und ist zudem so be-
messen, dass die &ffentliche Verkehrsfléiche auch die erforderlichen Freihaltezonen umfasst.
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ErschlieBung Bebauungsplangebiet "Hauptstrale"
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Regelquerschnitt aus der Fachplanung vom 27.08.2020

3.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der neuen Baugrundstiicke u.a. mit Wasser, Strom, Gas und Telekommuni-
kation erfolgt im Rahmen des StraBBenbaus durch eine Erweiterung der in der Hauptstrafe
vorhandenen Leitungsnetze.

Fur die Abwasserbeseitigung wurde vom Investor ebenfalls eine Fachplanung in Auftrag ge-
geben, die zu den nachfolgenden Ergebnissen fihrt.

Von dem nérdlichen Doppelhaus werden sowohl das Schmutz- als auch das Niederschlags-
wasser dem Mischwasserkanal in der Hauptstraie zugefihrt, da dieser Kanal fir die Entwdis-
serung von Grundsticken entlang der HauptstraBe geplant und ausgelegt ist.

Fur die auf dem rickwértigen Grundstiick geplanten Héuser werden neue Kandle als Trenn-
system verlegt, Uber das stdlich angrenzend bebaute Grundstick Im Engwinkel 13 gefohrt
und dort Uber eine entsprechende Dienstbarkeit zu Gunsten des Leitungstréigers abgesichert.
Der neue Schmutzwasserkanal wird an den Kanal in der Strafle Im Engwinkel angeschlossen,
der ausreichend dimensioniert ist, um das zusétzliche Schmutzwasser aufzunehmen.

Das Niederschlagswasser von den riickwértigen Baugrundstiicken sowie von der neuen Stra-
e wird in einem auf ein 30-jdhriges Regenereignis ausgelegten Rickstaukanal gesammelt
und von dort gedrosselt Gber eine neue Anschlussleitung dem vorhandenen Rickhalteein-
richtungen des bestehenden Baugebietes , Auf dem Engwinkel” zugefiihrt.

Die geplante Entwésserung wurde mit der zusténdigen Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz der STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION
NORD seitens des Fachplaners abgestimmt. Die Fachbehérde hat per Mail am 12.10.2020
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die grundsétzliche Genehmigungsféhigkeit der geplanten Entwdsserung des ErschlieBungs-
gebiets "HauptstraBe" in Bell bestdtigt.
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Auszug aus dem Lageplan zur Fachplanung vom 09.10.2020

Innerhalb des Plangebietes ist auf den privaten Grundsticksfléchen fir den Schmutz- und
Regenwasserkanal ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Verbandsgemeinde
Mendig, Eigenbetrieb Wasser/Abwasser festgesetzt, auf dem bauliche Anlagen nur mit Zu-
stimmen der Verbandsgemeinde Mendig, Eigenbetrieb Wasser/Abwasser errichtet werden

durfen.
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bestehende Regenrickhaltung des Baugebietes ,Auf dem Engwinkel”

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist nicht méglich, wie die nachfol-
genden Ausfihrungen zeigen.

Zur Planung liegt ein Umwelttechnischer Bericht von Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH
vom 31.07.2020 vor, der zu folgenden Ergebnissen kommt:

Der Untergrund wird von den Verwitterungsprodukten der anstehenden basaltischen Aus-
gangsgesteine gebildet. Diese sind stuckig bis sandig ausgebildet, kénnen aber auch tonige
Einlagerungen enthalten. Der Untergrund ist insgesamt aufgrund der Versuche als schwach
durchldssig nach DIN 18130-1 zu bewerten. Mit den Bohrlochinfiltrationsversuchen wurden
Durchlassigkeiten ermittelt, die oberhalb des entwdsserungstechnisch relevanten Bereiches
nach DWA-Merkblatt A138 von 1,0 x 10 ® m/s bis 1,0 x 10 ° m/s liegen.

Generell sind bei Versickerungsanlagen infolge unvermeidbarer Materialeinspilung und Se-
dimentation gegenuber den gemessenen Durchlédssigkeiten tendenziell abnehmende Werte
zu erwarten. Die ermiftelten Prifwerte sollten daher mit einem Sicherheitsfaktor = 2 abge-
mindert werden. Nach den vorliegenden Ergebnissen ist eine konzentrierte Versickerung von
Oberfléchenwasser im Untersuchungsgebiet somit nicht dauverhaft gewdhrleistet. Versicke-

rungsanlagen sind unter Berucksichtigung des Grundwasserflurabstandes und des DWA-
Merkblaft A138 zu planen.

3.5  Besitz und Eigentumsverhélinisse

Die Bell Vue GmbH & Co.KG, Rote Hohl 10, 56729 Kehrig als Investor hat das Flurstick

vom derzeitigen Eigentimer notariell gesichert.

Die geplante ErschlieBungsstrale als 6ffentliche Verkehrsfléche wird nach der Realisierung
ins Eigentum des Ortsgemeinde Bell Gbertragen.
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3.6  Planungsalternativen

Es gab im Vorfeld zur Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes konzeptionelle Planun-
gen des Investors, die in Anpassung an die zwischenzeitlich erstellten Flachplanungen, insbe-
sondere zur verkehrstechnischen ErschlieBung weitgehend als Grundlage fir die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen. (vgl. Seite 6)

Eine neue gewerbliche Nutzung kommt an dieser Stelle nicht in Betracht. Dafir besteht we-

der ein konkreter Bedarf, noch wére in Anbetracht der umliegenden Wohnbebauung eine
solche mit entsprechendem Stérpotenzial verbundene Nutzung geboten.

4 Ziele und Darstellungen iibergeordneter Planungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Im Landesentwicklungsprogramm sind fir die vorliegende Planung insbesondere die nach-
folgenden Ziele und Grundsétze relevant:

2.4 Entwicklung der Gemeinden

Leitbild »Zukunftsféhige Gemeindeentwicklung«
2.4.1 Eigenentwicklung und besondere Funktionen
Ziele und Grundsditze

G 26 Die Eigenentwicklung hat sich an begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im
Siedlungszusammenhang, den demografischen Rahmenbedingungen und den berértlichen
Erfordernissen zu orientieren. Art und MaB3 der Eigenentwicklung sind abhéngig von der Be-
vélkerungszahl und inneren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfcéhigkeit der
Infrastruktur.

2.4.2 Nachhaltige Siedlungsentwicklung
Ziele und Grundsétze

Z 31 Die quantitative Fléchenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu redu-
zieren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme tber ein Fléchenmanagement qualita-
tiv zu verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der Au-
Benentwicklung  einzurdumen. Die regionalen  Planungsgemeinschaften und  die
Gebietskdrperschaften leisten hierzu einen— an den regional unterschiedlichen Ausgangsbe-
dingungen orientierten — Beitrag.

Z 33 In den landlichen Rdumen ist eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Wohnbau-
flachenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren, die Uber eine dauver-
haft gesicherte qualifizierte Anbindung im 6ffentlichen Personennahverkehr (Schienenverkehr
und Buslinien) verfigen.

Z 34 Die Ausweisung neuer Wohnbaufléchen sowie Gemischter Bauflachen (gemdB BauN-
VO) hat ausschlieBllich in réumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Sied-
lungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
entwicklung zu vermeiden.

3.2 Nachhaltige Wahrnehmung der Daseinsgrundfunktionen
3.2.1 Wohnen
Ziele und Grundsdtze

G 50 Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fir alle Teile der
Bevélkerung soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der vorhandenen Bau-
substanz und die Férderung neuer Bauformen gesichert werden.
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Diesen Zielen und Grundsétzen wird das Vorhaben als MaBnahmen der Innenentwicklung,
Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung zweifelsfrei gerecht.

Der Flachennutzungsplan stellt zwar auf Grund der bisherigen gewerblichen Nutzung fir das
Plangebiet und die angrenzenden Grundsticke eine gemischte Baufléche dar, diese Darstel-
lung ist jedoch nicht stédtebaulich gewollt und begrindet, sondern resultiert nur aus der
vormaligen Nutzung, die auf Ebene des Fléchennutzungsplanes in ihrem Fortbestand nicht in
Frage gestellt werden sollte. Da diese gewerbliche Nutzung zwischenzeitlich aufgegeben
wurde, ist fir das Plangebiet eine wohnbauliche Nutzung nach § 34 BauGB auch ohne Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes méglich. Der Bebauungsplan dient dazu, eine
ordnungsgeméBe ErschlieBung der rickwdrtigen Grundsticksfléchen Uber eine offentliche
Strafle zu gewdbhrleisten sowie die Anordnung und Dimensionierung der Gebé&ude zu be-
stimmen. Der Bebauungsplan schafft kein neues Baurecht, auch nicht fir eine Wohnbebau-
ung, die erst durch den Bebauungsplan zuldssig wirde. Insofern wiirde sich eine Anpassung
des Flachennutzungsplanes schon alleine dadurch ergeben, indem an dem geplanten
Standort kinftig keine gewerbliche Nutzung mehr stattfindet und dieser nur noch einer
Wohnbebauung dient. Die Ortsgemeinde hétte auch auf die Festsetzungen einer Gebietsart
nach § 4 BauNVO im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB (einfacher Bebauungsplan) verzichten
kénnen. Die Wohnbebauung wére dann nach § 34 BauGB zuléssig. Insofern stellt eine kinf-
tige Anpassung des Fléchennutzungsplanes keine bewusste planerische Entscheidung dar,
sondern eine Bestandsanpassung im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung, bei
der die Schwellenwertberechnung in Verbindung mit Z 31 des LEP IV nicht zum Tragen
kommen.

4.2  Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald sind fir das Vorhaben folgende
Angaben und Vorgaben relevant:

Bell hat keine zentralériliche Funktion. Grundzentrum (Z) ist Mendig. Die Orislage von Bell

ist als Siedlungsfléche Wohnen dargestellt.
e T W . | o

W

Natuvschutzgebiae l”
b

2

" siedlungsfldche Wohnen

Kartenauszug

G10 Die léndlichen Raume sollen bei ihrer weiteren Entwicklung ihre spezifischen Besonder-
heiten und Vorzige nutzen. Schwerpunkte der weiteren siedlungsstrukturellen und wirtschaftli-
chen Entwicklung sowie der értlichen Infrastruktureinrichtungen sollen die zentralen Orte ent-
sprechend der jeweiligen Hierarchie sein. In diesen RGumen soll die Leistungsfdhigkeit der
natirlichen Ressourcen allgemein gesichert bzw. allgemein verbessert werden. Fir die inte-
grierte landliche Entwicklung in regionalen Entwicklungsschwerpunkten werden Integrierte
Léandliche Entwicklungskonzepte (ILEK) aufgestellt.
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N Die Eigenentwicklung hat sich an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im
Siedlungszusammenhang, den demografischen Rahmenbedingungen und den uberértlichen
Erfordernissen zu orientieren. Art und Maf der Eigenentwicklung sind abhéngig von der Be-
vélkerungszahl und inneren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragféhigkeit der
Infrastruktur.

Die Grundsétze und Ziele der Raumordnung werden von dem vorliegenden Vorhaben nicht
berthrt bzw. beeintrachtigt. Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung,
Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung.

Gemaf der Stellungnahme der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat
61 Landesplanung vom 01.03.2021 gilt es dariiber hinaus folgende Belange der Raumord-
nung zu beachten:

2.1.3.3 Klima und Reinhaltung der Luft
G771 Walder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.
Waélder im Sinne des Grundsatzes G71 sind von der Planung nicht betroffen.

G 72 Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Grinlandfléchen sowie Sonderkulturen -
sollen erhalten bleiben, wenn sie fir Kaltluftproduktion oder Kaltluftiransport einer Siedlung
oder eines Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Offenlandbereiche im Sinne des Grundsatzes G72 sind von der Planung nicht betroffen. Das
Plangebiet wurde bereits baulich genutzt.

G 73 Klimadkologische Ausgleichsréume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben
bzw. entwickelt werden.

Klimaskologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen im Sinne des Grundsatzes
G73 sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Orts-
lage und wurde bereits baulich genutzt.

G74 In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen
an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Be-
dingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Fléchen in ihrer Funkfion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch
EntsiegelungsmaBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegrinungen unter-
stutzt werden,

e fir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefohrt und Aus-
gleichsmafinahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen
vermieden und

e fur die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefihrt werden, um die Informations-
grundlagen fir den Klimaschutz zu verbessern.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage und wurde bereits baulich genutzt. Be-
sondere Klimafunktion im Sinne des Grundsatzes G74 kénnen dem Plangebiet somit nicht
zugeordnet werden. Im Gegensatz zu einem Mischgebiet lasst der vorliegende Bebauungs-
plan nur eine GRZ von 0,4 zu und verringert somit den Versiegelungsgrad. Zudem sind Ga-
ragenddcher zu begrinen und Strauchhecken zu pflanzen. Damit wird den Belangen des
Klimaschutzes in Anbetracht der innerérilichen Lage und des bestehenden Baurechts ange-
messen Rechnung getragen.

G75 Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial
orientieren. Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Ge-
bduden dafir Sorge getragen werden, dass sinnvolle MaBnahmen ergriffen werden. Fir be-
reits bestehende Gebdude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Ge-
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biet mit einem erhohten Radonpotenzial, Informationen Uber MafBnahmen zur Reduzierung
der Radonkonzentration zur Verfigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein be-
grundeter Verdacht besteht — sollen entsprechende Schutzmaf3nahmen ergriffen werden.

Es liegen keine Informationen dariiber vor, dass im Plangebiet mit einem planungsrelevanten
Radonpotenzial im Sinne des Grundsatzes G75 zu rechnen ist.

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei Radonpotenzial-Klassen, die An-
haltspunkte Uber die Héhe des wahrscheinlichen groffléchigen Radonpotenzials aufzeigen.
Fir den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fir den Hunsriick Ra-
donmessungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
méglicherweise erhéhten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an fektonische Kluftizonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhdhtes bis hohes
Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Berei-
che besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fir die Gbrigen Gebiete im Bereich
der Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radon-
potenzial vor (Radonprognose-Karte fir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 201 3).

2.2.4 Freizeit. Erholung und Tourismus

G95 Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Stérkung des Tourismus sind un-
ter Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzunehmen, dass ei-
ne ausreichende rédumliche Ordnung der verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeitge-
staltung  und  Erholungsnutzung erfolgt  und eine wirtschaftliche  Auslastung — der
Infrastruktureinrichtungen durch geeignete Kombinationen von unterschiedlichen Erholungs-
nutzungen und Freizeitaktivitdten méglich ist.

G96 Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung erhalten
und in denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestdrkt werden, die Uber die naturrdumli-
chen und infrastrukturellen Voraussetzungen dafir verfigen.

G97 In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erlebniswert
der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehalts-
gebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsa-
men Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G98 Fur den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstiler von Mittelrhein, Ahr,
Mosel, Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildele-
menten und den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete in
den Flusstdlern sollen als traditionelle Zielgebiete weiterhin genutzt und weiterentwickelt wer-
den.

G99 Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entspre-
chend ihrer Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes
beitragen. In verkehrsginstig gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruk-
tur konzentriert werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon tradi-
tionell Tourismusgebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame MafSnahmen die kinf-
tige Entwicklung beginstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und
Tourismus soll dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fur die Bevélkerung zu sichern und die
Strukturschwéchen zu verringern.

G 100 Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhi-
gen Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle Ma3Snahmen und
Planungen vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser Rdume erheblich beein-
tréichtigen.

G 101 In den hochverdichteten und verdichteten Rdumen der Region (Karte 1) sollen die Vo-
raussetzungen und die Méglichkeiten fir die Naherholung durch Naherholungsrédume und
durch Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage und wurde bereits baulich genutzt, bis-
her sogar als Gewerbe mit Stérpotenzial. Besondere Funktionen fir Erholung und Tourismus
im Sinne der Grundsétze G95 bis G 101 kénnen dem Plangebiet nicht zugeordnet werden
und sind an dieser Stelle der Ortslage von Bell auch nicht geboten. Da sich die geplante Be-
bauung der im Umfeld vorhandenen anpasst, sind keine Stérungen oder Beeintréchtigungen
der Landschaft und deren Erholungsfunktionen zu befirchten.

4.3  Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflédche (M) dargestellt. In einem
Mischgebiet ist grundsétzlich auch Wohnen vorgesehen. Bei Verfahren nach § 13a BauGB
kann nach Abs. 2 Nr. 2 ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden, wenn er nicht den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entspricht. Der Fléchennutzungsplan ist dann im We-
ge der Berichtigung anzupassen.

Auszug aus dem Fléchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mendig

4.5  Derzeitige Planungssituation

Fir das Plangebiet gibt es keinen Bebauungsplan. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich
derzeit nach § 34 BauGB in Verbindung mit § 15 BauNVO. Danach ist davon auszugehen,
dass ein oder zwei neue Wohnhéuser an der Hauptstrafie genehmigt wiirden und der rick-
wéirtige Teil des Geléndes einer Gartennutzung vorbehalten bliebe, sofern nicht eine mit
Wohnen vertragliche Gewerbenutzung das gesamte Grundstiick in Anspruch nehmen wiirde.
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5 Begrindung der Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Den Zielen des Investors und dem Umfeld entsprechend wird die Art der baulichen Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Da die geplante ErschlieBung
nur fir eine geringe Verkehrsbelastung geeignet ist, die sich im Wesentlichen auf Anlieger-
verkehr beschrénken soll, werden aufler Wohngebduden nur nicht stérende Handwerksbe-
triebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausnahme zugelassen. Vorausset-
zung ist selbstverstédndlich, dass diese Ausnahmen mit der Wohnqualitét eines Allgemeinen
Wohngebietes vertréglich sind. Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfah-
ren zu fuhren. Alle weiteren in § 4 BauNVO aufgefihrten Nutzungen kommen im Plangebiet
nicht in Betracht und werden daher ausgeschlossen.

5.1.2 MafB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grund- und Geschossfléchenzahl schépft die Werte des § 17 BauNVO fir
eine zweigeschossige Bebauung aus. Um Umweltbelangen und einer Begrenzung abzulei-
tenden Niederschlagswassers gerecht zu werden, sind Uberschreitungen der zuléssigen
Grundfléche gemdéB § 19 BauNVO nur als wasserdurchléssige Befestigung oder als Dach-
begrinung zuléssig. Die Zuldssigkeit von zwei Vollgeschossen entspricht sowohl dem Pla-
nungsziel des Investors als auch der umliegenden Bebauung.

Die Héhe der neuen Gebdude wird zum einen durch die Festsetzung einer Ferfigfulboden-
héhe des Erdgeschosses begrenzt, die maximal 0,50 m Uber dem StraBenrand liegen darf,
gemessen in der Mitte der Grenzlinie zwischen Baugrundstiick und &ffentlicher Verkehrsfla-
che. Zum andern werden bezogen auf diese Hehe eine First- und Trauthéhe festgesetzt, die
mit 10,00 m bzw. 6,50 m dem dérflichen Umfeld gerecht werden und dabei eine zweckma-
Bige zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss zulassen. Damit die Trauf-
héhe ihre stddtebauliche Wirkung entfalten kann, muss diese auf mindestens 50 % der
Dachlénge und auf zwei gegeniberliegenden Gebéudeseiten eingehalten werden. Dazu ge-
hort auch, dass Dachaufbauten auf 30 % der Gesamtdachfléche eingeschrénkt werden.

5.1.3 Bauweise, tberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, bei der nur
Einzel- und Doppelhéuser zuldssig sind. Das entspricht der geplanten Bebauung und be-
grenzt zudem in Verbindung mit der Einschréinkung der Zahl der Wohnungen das zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen. Uberschreitungen der Baugrenze durch untergeordnete Gebéu-
deteile (z.B. Erker oder Balkone) um bis zu 1,50 m sind grundsdtzlich zuléssig.

Garagen dirfen wie die Wohngebéude nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Das
gilt selbstversténdlich nicht fur Stellplétze und Zufahrten, die auch zwischen der straienzuge-
wandten Baugrenze und der &ffentlichen Verkehrsfléche zuldssig sind.

Terrassen, Wege und geldndegleiche bauliche Anlagen sowie Einfriedungen bis zu einer
Hshe von maximal 2,00 m Uber angrenzendem Gelénde dirfen auf dem gesamten Bau-
grundstick errichtet werden. Zudem ist je Grundstick ein Gartenhaus bis zu einer Grundfl-
che von maximal 10 gm und 25 gm umbauten Raum auch auBerhalb der Baugrenzen zulés-
sig. Mit diesen Festsetzungen soll insbesondere vermieden werden, dass bauliche Anlagen zu
nah an die vorhandene Nachbarbebauung heranriicken und diese unnétig beeintréchtigen
kénnen.
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5.1.4 sonstige Festsetzungen

Um den Anliegerverkehr zu begrenzen, sind je Wohngebéude maximal zwei Wohnungen zu-
léissig. Damit werden auch die Zahl und der Fldchenbedarf der erforderlichen Pkw-Stellplatze
begrenzt.

Damit Versorgungsleitungen nicht unnétig das Ortsbild stéren, sind diese nur unterirdisch zu-
léssig.

Die MaBnahmen zum Arfenschutz ergeben sich aus der Artenschutzrechtliche Prifung vom
Buro fur Freiraumplanung, Dieter Liebert, vom 11.05.2020 und sind dort erléutert (siehe
Kapitel 6.1.3 Artenschutz).

Als MaBnahmen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche sind
passive SchallschutzmaBnahmen bzw. Bau-Schallddmm-MaBe fir schutzbedirftige Raume
festgesetzt, die sich aus dem gutachterlich ermittelten AuBenlérmpegel (tags) ergeben. Mit
diesen MaBBnahmen werden die kinftigen Bewohner vor Verkehrslérm der Haupt-/ Landes-
straBe geschitzt (siehe Kapitel 6.2 Immissionsschutz).

Um ein mégliches Konfliktpotenzial mit umliegend bereits bebauten Grundsticken zu ver-
meiden, bleibt ein 2 m breiter Streifen einer Bepflanzung mit Stréiuchern vorbehalten, der al-
lenfalls eingefriedet werden darf und ansonsten frei von baulichen Anlagen zu halten ist.

Um Auswirkungen des Klimawandels und zunehmenden Lebensraumverlusten fir Pflanzen
und Tiere entgegen zu wirken, missen Décher von Garagen mit standortgeeigneten Grésern
und Kréutern fléchendeckend begriint werden. Die Schichtstirke des Vegetationssubstrats
muss mindestens 8 cm betragen, damit sich Pflanzen auch dauerhaft etablieren kénnen.

SchlieBllich trifft der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Dachform so-
wie zur optisch ansprechenden Begrinung baulich nicht genutzter Freifléichen bei gleichzeiti-
gem Ausschluss von 8kologisch und stéddtebaulich geringwertigeren ,Schottergérten”. Zudem
sind Millbehdélter auf den Grundsticken so zu platzieren oder einzugriinen, dass sie vom &f-
fentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind und nicht unnétig stérend wirken.
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6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan ,HauptstraBe” wird entsprechend § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine
Umweltprifung durchgefihrt. Es werden im Ubrigen auch keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des Planungsrechts verursacht. Ein Ausgleich ist nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB nicht zu erbringen.

Dennoch werden berihrte Umweltbelange ermittelt und bewertet, da dies zur Gewdhrleis-
tung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und der Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse geboten ist.

6.1 Naturschutz und Landespflege
6.1.1 Vorgaben

Durch die innerériliche Lage sind von der Planung keine Schutzgebiete betroffen. Belange
von NATURA 2000 bzw. FFH- / Vogelschutzgebieten sind nicht berihrt.

6.1.2 Zustand Natur und Landschaft

Das Gelénde ist zu Gber 80 % baulich genutzt. Der Rest umfasst ungenutzte Brach- bzw.
Grinflachen, wie das nachfolgende Luftbild zeigt.

@ Luftbild (Quelle LANIS RLP)
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6.1.3 Artenschutz

Die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung vom Biiro fir Freiraumplanung, Dieter Liebert,
vom 11.05.2020 kommt zu folgenden Ergebnissen:

Bewertung, weiterfihrende MaBBnahmen und Fazit der Prifung
Fledermausarten:

Quartiere (Winterquartiere) gebdudebewohnender Fledermausarten sind héchst unwahr-
scheinlich und kénnen mit letzter Sicherheit allesfalls fir Einzelindividuen nicht génzlich aus-
geschlossen werden.

Die meist in konventioneller Bauweise errichteten Gebdude besitzen kein Potential als Wo-
chenstube oder Winterquartier. Es fehlen ausreichend dimensionierte Offnungen in den Ge-
bduden bzw. Hangplétze.

Ein Verlust potentieller Fortpflanzungsstétten ist nicht abbildbar. Die Qualitdt der wenigen,
potentiell nutzbaren Zwischenquartiere, kann durch das Umland kompensiert werden. Eine
Verschlechterung der Lokalpopulation ist nicht abbildbar. Eine Tétung von Einzelindividuen ist
durch die zeitliche Beschrénkung der Abbrucharbeiten vermeidbar.

Folglich ist fir die Durchfihrung der Abbrucharbeiten eine Bauzeitbeschréinkung zu beachten.
Die Abbrucharbeiten mussen im Zeitfenster 1ter Oktober bis Ende Februar begonnen und
zUgig sowie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden. Eine vorausgehende Besatzkontrolle ist
in diesem Zeitfenster nicht erforderlich.

AuBenbeleuchtungen (auch Baustellenbeleuchtungen) sollten ein tierfreundliches Spektrum
aufweisen. Hellweifle Lampen mit hohem UV-Anteil sind ebenso zu vermeiden wie eine weit-
reichende horizontale Abstrahlung des Lichts.

Ist das beschriebene Zeitfenster zum Abbruch aus dringenden terminlichen Grinden nicht re-
alisierbar, muss vor Baubeginn durch eine entsprechend qualifizierte Person eine umféngliche
Besatzkontrolle durchgefihrt werden. Ein vorsorglicher Verschluss aller potentiell geeigneter
Lebensréume erscheint angesichts der hier gegebenen Bausubstanz unrealistisch.

Liegt bei der o.a. Kontrolle ein Besatz vor, ist mit der Genehmigungsbehérde das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Brutvégel:

Der Nachweis zur Nutzung der Gebdudesubstanz konnte nicht gefihrt werden. Beschédigten
Stellen an der Wand- oder Dachkonstruktion sind in geringem Umfang zwar nachweishar, je-
doch fehlen ausreichend dimensionierte Einflugéffnungen (siehe auch Fotodokumentation).

Die meist in konventioneller Bauweise errichteten Gebdude besitzen ein grundsdtzliches Po-
tential zur Nutzung als Fortpflanzungsstétte. Da Démmungen und Fassaden von Neubauten
das hier verlustige Potential i.d.R. nicht kompensieren kénnen, ist der Verlust im Sinne der
Vermeidung einer Verschlechterung zu kompensieren. Die zwingende Notwendigkeit einer
vorgezogenen Kompensation ist jedoch nicht gegeben. Tempordr kann der Verlust durch das
Umland kompensiert werden.

Der Verlust des Lebensraumpotentials ist zu kompensieren. Dazu sind im Zuge der BaumaB-
nahme durch eine entsprechend qualifizierte Person 3 Stick kinstliche Nisthilfen fur Hohlen-
bruter, 3 Stick kinstliche Nisthilfen fir Nischenbriter und eine kinstliche Nisthilfe fur den
Turmfalken zu montieren. Auf Montagehéhe und Exposition ist zu achten. Es kénnen auch
Fassadensysteme verwandt werden, die sich in die Wandstruktur der neven Gebéude integ-
rieren lassen (auch in WDVS verwendbar).

For die Durchfihrung der Abbrucharbeiten ist eine Bauzeitbeschrankung zu beachten. Die
Abbrucharbeiten missen im Zeitfenster 1ter Oktober bis Ende Februar begonnen und zigig
sowie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden.
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Ist dieses Zeitfenster aus dringenden terminlichen Griinden nicht realisierbar, muss vor Bau-
beginn durch eine entsprechend qualifizierte Person eine Besatzkontrolle durchgefihrt wer-
den. Ein vorsorglicher Verschluss aller potentiell geeigneter Fortpflanzungsstétten erscheint
angesichts der hier gegebenen Bausubstanz unrealistisch.

Liegt bei der o.a. Kontrolle ein Besatz vor, ist mit der Genehmigungsbehérde das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Amphibien:

Amphibische Lebensréume sind von der MaBnahme nicht betroffen.
Reptilien:

Lebensréume von Reptilien sind von der Mafinahme nicht betroffen.
FAZIT:

Unter Einhaltung der oben genannten Festsetzungen kann das Eintreten artenschutzrechtli-

cher Verbotstatbestdnde i. S. des § 44 BNatSchG verhindert werden.

Die aufgefihrte Bauzeitbeschrédnkung fir Abbrucharbeiten wird verbindlich festgesetzt. Die
Umsetzung der Ubrigen MaBBnahmen wird im stddtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor
und der Ortsgemeinde geregelt. Mi dem Vertrag kann flexibel gesteuert werden, welche
Nisthilfe auf welchem der kinftigen Grundstiicke einzuplanen ist.

6.2 Immissionsschutz

Das vorliegende Schalltechnische Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom
05.11.2020 kommt zu den Ergebnissen, dass auf Grundlage der prognostizierten Berech-
nungsergebnisse ist festzustellen, dass die Orientierungswerte gemdf DIN 18005 innerhalb
des Plangebietes wihrend des Tages- und Nachtzeitraumes im stralennahen nérdlichen Be-
reich des Plangebietes um bis zu 12 dB(A) Uberschritten werden. Es handelt sich somit um
ein schalltechnisch vorbelastetes Plangebiet. Von Norden nach Siden verlaufend nehmen
die Beurteilungspegel immer weiter ab, so dass ab der Hélfte des Plangebietes die Orientie-
rungswerte eingehalten werden und an der sidlichen Grundstiicksgrenze die Orientierungs-
werte um bis zu 7 dB unterschritten werden. Bei einer Bebauung des Plangebietes entspre-
chend des ,Gestaltungsplan AuBenanlagen” sind insbesondere im Bereich der
straBenabgewandten Fassadenbereiche aufgrund der dann vorliegenden Schallabschirmung
durch die Gebéude geringere Gerduscheinwirkungen zu erwarten. Fir die Dimensionierung
passiver SchallschutzmaBnahmen wurden innerhalb des Plangebietes die maigeblichen Au-
Benldrmpegel gemdB DIN 4109 ermittelt und kartenmdBig dargestellt. Diese dienen als
Grundlage der textlichen Festsetzungen zum Schallschutz.

Im vorliegenden Fall betréigt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht
mehr als 10 dB, sodass wéhrend des Tageszeitraumes die héhere Anforderung an den
Schallschutz vorliegt. Eine separate Ermitlung der maBBgeblichen AuBenlérmpegel wéhrend
des Nachtzeitraumes ist daher nicht erforderlich.

(vgl. DIN 4109-2:2018-01, Absatz 4.4.5: ,Betrégt die Differenz der Beurteilungspegel zwi-
schen Tag minus Nacht weniger als 10 dB, so ergibt sich der maBBgebliche AuBenlédrmpegel
zum Schutz des Nachtschlafes. Aus einem 3 dB(A) erhdéhten Beurteilungspegel fir die Nacht
und einem Zuschlag von 10 dB(A).”)
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6.3  Schadstoffe in Bestandsgebduden

Zur Planung liegt ein Umwelttechnischer Bericht zur Schadstofferfassung in Bestandsgebéiu-
den von Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH vom 31.07.2020 vor, der zu folgenden Ergeb-
nissen kommt:

Nachfolgend sind die zu erwartenden Hauptstoffgruppen mit zugehériger Abfallschlissel-
nummer aufgelistet (Ergénzungen sind méglich):

Abfallschllissel Material

170101 Beton (unbelastet)

170103 Fliesen und Keramik (unbelastet)
170107 Mauerwerk und Beten {unbelastet)
170201 Holz

170203 Kunststoff

170204% Holz, Kategoria IV

170301+ Kohlenteerhaltige Bitumengemische
170302 Bitumengemische

170407 Gemischte Metalle

170411 Kabel

170603* Dammmaterial {Glas- und Steinwolle)
170604 Dammmaterial

170605% ashesthaltige Baustoffe

170802 Baustoffe auf Gipsbasis

170904 sonstige Bau- und Abbruchabfalle
200102 Glas

200121* Leuchtstoffréhren und andere quecksilberhaltige Abfalle

Sémtliche Ruckbauarbeiten schadstoffhaltiger Bausubstanz sind unter Einhaltung der vorge-
schriebenen Arbeitsschutzmaf3nahmen gemdB der TRGS 524 durchzufihren. Die im vorlie-
genden Bericht aufgefihrten, zu separierenden Abbruchmaterialien entsprechen den im
Rahmen der Begehung festgestellten Stoffe. Dabei ist nicht véllig auszuschlieen, dass dar-
Uber hinaus weitere belastete Baustoffe auftreten kénnen, die aufgrund von bislang nicht ge-
ffneten Uberdeckungen nicht erkannt wurden. Sofern im Rahmen des Rickbaus weitere zu
separierende Baumaterialien auftreten, sind diese unter Einhaltung des erforderlichen Arbeits-
schutzes auszubauen und entsprechend der Abfallrichtlinien zu verwerten/beseitigen.

Der Rickbau vorhandener baulicher Anlagen wird nicht durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan geregelt. Wichtig for die durch den Bebauungsplan zuléssige Wohnbebauung ist
jedoch, dass der Rickbau so erfolgt, dass keine schadlichen Auswirkungen auf die kinftige
Nutzung entstehen kénnen.

6.4  Auswirkungen auf benachbarte Baufléchen

Durch die getroffenen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie zu Platzie-
rung baulicher Anlagen und Begrinungsmafinahmen kann keine neue Nutzung entstehen,
die das Umfeld relevant stéren oder beeintréchtigen kann. Es ist keine Nutzung zuléssig, die
in Art und Ausmaf nicht der Umgebungsbebauung entspricht. Die ErschlieBung ist zudem so
konzipiert, das davon nur der bisherige Grundstickseigentimer mit den in seinem Eigentum
verbleibenden (Rest-)Flachen betroffen ist.
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7 Planverwirklichung und Durchfihrung des Vorhabens

Nach der Rechtkraft des Bebauungsplanes wird der Investor die vorhandenen baulichen An-
lagen entfernen lassen und die geplanten ErschlieBungsanlagen errichten. Dafir kann ein
Zeitrahmen von etwa 12 bis 18 Monaten veranschlagt werden.

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsstraie wird diese voraussichtlich in der zweiten Halfte
des Jahres 2022 an die Ortsgemeinde Bell Gbergeben. Die Anlagen zur Abwasserbeseiti-
gung werden gleichzeitig ins Eigentum der Werke der Verbandsgemeinde Mendig tbertra-
gen.

Ob der Investor die geplanten Wohnhéuser selbst errichten lésst und diese dann an Interes-
senfen verduBert oder die noch unbebauten Grundstiicke an Bauwillige verkauft, bleibt of-
fen.
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