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B) BEGRUNDUNG
1. Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Mendig plant die Schaffung von weiteren Wohnbauflachen (Allgemeines Wohn-
gebiet) auf Grundstlcksflachen in attraktiver, exponierter Hanglage im Westen der Stadt
in Verlangerung der Stral3e Eichenweg.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Wohnungsmarktlage besteht dringender Bedarf nach
weiterem Wohnraum in der Stadt Mendig.

1.2 Bauleitplanverfahren

Das Bebauungsplan-Verfahren wird nach &8 13bi.V.m. 13a BauGB durchgefthrt. Im Rah-
men des &8 13b BauGB sind die Verfahrensschritte gemald &8 4 (1) BauGB entbehrlich,
insofern die Offentlichkeit gemaR § 13a (3) S.1 Nr. 2 1. Halbsatz BauGB (iber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet
wird und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann. Eine frihzeitige
Beteiligung gemafld &8 3 (1) BauGB wurde durchgeflhrt.

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen gemaf
§ 13b BauGB handelt, kann das sogenannte beschleunigte Verfahren angewendet wer-
den. Der Bebauungsplan muss nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein, der
Flachennutzungsplan (Landwirtschaft, Erhaltung Dorfrandbereich) kann nachtraglich be-
richtigt werden. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Laut Gesetzesdefinition findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. GemaR § 13a
(2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz b vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Somit ist auch ein Ausgleich nicht erforderlich.

Die Summe der Grundflachen, die Gegenstand der planerischen Festsetzungen sind, be-
tragt ca. 5.600 m2. Dabei sind kumulative Wirkungen, mit zeitlich und raumlich zusam-
menhéangenden Projekten zu bertcksichtigen. Ein solches Projekt ist die Ausweisung des
Bebauungsplanes ,Martinsheim/Ernteweg”, unmittelbar westlich angrenzend an das Plan-
gebiet mit einer Grundflache von ca. 3.500 m2. In der Summe ergibt sich eine Gesamt-
grundflache von bis zu 9.100 m?. Da die Gberbaubare Grundflache unter 10.000 m? liegt,
ist fir den Bebauungsplan der § 13b BauGB anzuwenden.

Dabei missen die im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bauleitplane mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere mit § 1 BauGB vereinbar sein. Dies
schliel3t die Ermittlung und Berlcksichtigung eventueller Auswirkungen der Bauleitpléne
auf berihrte Umweltbelange ein, damit diese in die Abwéagung eingestellt werden kdonnen.
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Eine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet (siehe Kapitel 6 Um-
welt- und Naturschutz). Die Schaffung der planerischen Voraussetzungen zur Errichtung
von kleineren Wohnh&usern féallt nicht unter die prifpflichtigen Vorhaben.

Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes) sind nicht gegeben. Damit sind die in 8 13b i.V.m. & 13a BauGB definierten Vo-
raussetzungen erflllt, um den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Verfahrensschritt

Die hier vorliegende Fassung der Textfestsetzungen und Begriindung wurde fiir die Be-
kanntmachung gemafls &8 10 (3) BauGB angefertigt. Von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8 10a (1) BauGB wird gemafl3 8 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,79 ha grof3e Plangebiet grenzt 6stlich an den Geltungsbereich des im Aufstel-
lungsverfahren befindlichen Bebauungsplans ,Martinsheim/Ernteweg” und westlich an
den Siedlungskorper der StralRen ,Eichenweg” und ,Am Sonnenhang” im Stadtteil Ober-
mendig.

Auf dem annahernd gesamten Plangebiet befinden sich Ackerflachen. Auf den Flachen
der Gemarkung Obermendig Flur 12, Flurstiicke 199, 241, 242/1 (Teilflachen) befinden
sich Feldgehdlze, die im Rahmen des Verfahrens zur Sicherung des Gehdlzbestands als
Erhaltungsflachen festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstlicke: Gemarkung Obermendig, Flur 12,
Flursticke 166, 187, 190, 191, 192, 193, 196/1, 199, 200/1, 203/1, 206, 207, 208,
233, 234, 235, 238/1, 240, 241, 242/1, 243/1,577/202, 578/202, 719/194, 720/194,
725/269 und 726/270.

Teilflachen der Flursticke 161, 162, 163, 164, 165, 168, 170/1, 188/2, 189, 274/1,
611/167, 747/188, 748/188 und 924/1.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die o.g. Flurstlicke von der Stadt Men-
dig zur Grundstliicksneuordnung erworben.

Das Gebiet grenzt nach Stiden an den bestehenden Siedlungskorper und den Ernteweg,
nach Westen an Waldflachen, nach Norden an Ackerflachen, sowie nach Osten an den
bestehenden Siedlungskorper des ,Eichenweges” an.
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Abb. 2: Lage Plangebiets, Ausschnftt aus der
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1.4 Bestandssituation

Stadt Stadt Mendig

Kreis Mayen-Koblenz

Einwohnerzahl’ 8.895, Stand: 31.12.2018

Gemarkung Ca. 23,75 km?

Lage Das Plangebiet liegt auf einer teils kréaftig abfallenden, stid-expo-

nierten Boschung in einer Hohe von etwa 303-317 m G.NN. in
der GroRlandschaft ,Mittelrheingebiet” in den ,Ettringer Vul-
kankuppen”.

FlieBgewdsser in | Kellbach (ca. 160 m stdlich)
der Ortslage

Verkehrsanbindung | B 262 (A48 -A61)

(klassifizierte L 120 (Mendig — Bell)
StralRen) BAB 61
Benachbarte Orts- | Stden: Kottenheim, Thir
gemeinden Osten: Kruft
Norden: Bell
Westen: Ettringen

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich auf einer Hohe von ca. 303-310 m
U.NN. Im Ostlichen weiter nach Norden verlaufenden Gebietsabschnitt steigt das Gelédnde
bis auf 317 m 4. NN an.

Das Plangebiet ist im Stiden und Osten von Wohnbebauung umgeben. Nach Norden hin
erstrecken sich auf vielen Hektar Land zusammenhangende Ackerflachen mit Boden von
lehmigen bis stark lehmigen Sanden®, im Westen schlieRen sich Mischwaldbestande und
ein aufgelassener Garten sowie ein Streifen aus Feldgeholzen an.

1 Quelle: http://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id = 103&I=3&g=0713704069&tp= 1058
2 Quelle: http://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id = 103&I=3&g=0713704069&tp= 1058
3 Quelle: Landesamt flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
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2. Planungs- und Standortalternativen

Die Stadt konnte im Vorfeld des Verfahrens das Bauerwartungsland im Plangebiet von
allen bisherigen Eigentimern erwerben, weshalb eine Entwicklung an diesem Standort
grundsatzlich moglich ist.

Theoretisch kommen alternative Gebiete fUr eine Baugebietsausweisung in Frage. Auf-
grund der Flachenverfligbarkeit oder ortlicher Belange wie dem aktuellen und historischen
Basalt-Abbau, dem Bimsvorkommen, der schwierigen Topografie und/oder Immissions-
konflikten kdnnen diese Baugebiete jedoch nicht erschlossen werden. Nicht zuletzt konnen
nicht immer die technische ErschlielRung und die Entwé&sserung umgesetzt werden. Das
Plangebiet ist demgegentber in vielen Belangen relativ konfliktarm.

Beispiel ,Verlangerung Finkenweg”: Hier sind die Grundstlicke nicht verfligbar, d.h. die
Stadt Mendig kann das Bauerwartungsland derzeit nicht erwerben und entwickeln. Die
Flache scheidet schon aus diesen Griinden aus. Darlber hinaus dirfte die noch ausste-
hende Bimsausbeute einer zeitnahen Entwicklung entgegenstehen.

Beide Argumente gelten auch bei der moéglichen Verlangerung ,Im Vogelsang”. Einige
wenige Bauplatze waren zu entwickeln, ein groReres Baugebiet scheitert jedoch an der
Flachenverflgbarkeit.

Gegen die Flache zwischen Altem Sportplatz Obermendig und B 262 sprechen — trotz
deutlich zentralerer Lage und leichter ErschlieRung — die unmittelbare Ndhe zur B 262 und
den damit verbundene Immissionsproblemen bei der Entwicklung eines Wohngebiets.

Auch eine Verlangerung der Bebauung in der ,Wasserschopp” scheitert derzeit an der
fehlenden Verfligbarkeit. Die Stadt Mendig hat hier Uber einen ldngeren Zeitraum vergeb-
lich versucht, Flachen zu erwerben. Die weiten Wiesenflachen werden im Ubrigen als
Retentionsflachen des Kellbachs bendtigt und stehen auch aus diesem Grund einer Be-
bauung nicht zur Verfligung.

Der Entwurf des Bebauungsplans flgt sich auRBerdem gemald Flachennutzungsplan in die
vorgesehen Wohnbaufldchen ein und schafft einen baulichen Ubergang zur ostlich gele-
genen Wohnbebauung ,Eichenweg” und rundet insgesamt den Siedlungskorper in Rich-
tung Norden ab. Westlich kénnte zukiinftig das sich in Planung befindliche Bebauungspl-
angebiet ,Martinsheim/Ernteweg” angrenzen.

Zusammenfassend wurden Planungs- und Standortalternativen Uberpriift. Andere Bauge-
biete kommen derzeit nicht in Frage.
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3.  Ubergeordnete Planungen

Gemald 8§ 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Relevante Ziele der Raumordnung bestehen in Form des am 25.08.2008 in Kraft getrete-
nen Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz (LEP IV) und des Regionalen Raum-
ordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017). Darlber hinaus sind die Ziele der
Teilfortschreibungen des LEP IV bzw. der Entwurf der Neuaufstellung des RROP’s als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung anzusehen und im Rahmen der Bauleitplanung
zu berlcksichtigen.

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Mendig gehort zur Verbandsgemeinde Mendig und liegt im Kreis Mayen-Koblenz.
Fir die Stadt und das Plangebiet werden in den einzelnen Programmen und Plénen der
Raumordnung und Landesplanung folgende Vorgaben und Aussagen gemacht:

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)
Im LEP IV werden fir die Stadt Mendig folgende Vorgaben und Entwicklungsziele benannt:

- Raumstrukturgliederung: Landliche Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur und mit hoher Zentrenerreichbarkeit,

- Regionale Griinziige: landesweit bedeutsamer Bereich fliir den Frei-
raumschutz,

- Landschaftstyp: offenlandbetonte Mosaiklandschaft, vulka-
nisch gepréagt,

- Erholungs- und Erlebnisrdume: Pellenz und Umfeld des Laacher Sees,

- historische Kulturlandschaften: keine besondere Aussage,

- Biotopverbund: keine besondere Aussage,

- Grundwasserschutz: randlich Bereich von herausragender Bedeu-

tung der landesweit bedeutsamen Ressour-
cen fur den Grundwasserschutz und die
Trinkwassergewinnung,

- Hochwasserschutz: keine besondere Aussage,

- Klima: klimadkologischer Ausgleichsraum,

- Landwirtschaft: randlich landesweit bedeutsamer Bereich fir
die Landwirtschaft,

- Forstwirtschaft: keine besondere Aussage,

- Rohstoffsicherung: bedeutsame standortgebundene Vorkommen

mineralischer Rohstoffe, randlich landesweit
bedeutsamer Bereich flr die Rohstoffsiche-
rung,

- Erholung und Tourismus: landlicher Raum.
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Regionaler Raumordnungsplan ,Mittelrhein-Westerwald” (RROP 2017)

Nachfolgend werden ergédnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Mittelrhein-Westerwald” fir die Stadt
Mendig dargestellt:

- Raumstrukturgliederung: Landlicher Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur,

- Raum- und Siedlungsstruk Schwerpunktentwicklungsraum,
turentwicklung:

- Zentrale Orte und Versor Grundzentrum Mendig,
gungsbereiche:

- Regionale Griinziige: randlich regionaler Grliinzug,

- Biotopverbundrdume und randlich landesweiter Biotopverbund,
Wildtierkorridore:

- Grundwasserchemie: schlechter Zustand,

- Besondere klimatische Rdume: Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion,

- Radonpotenzial: lokal hohes Radonpotenzial,

- Historische Kulturlandschaften: randlich bedeutsame historische Kulturland-
schaft hohe Bedeutung (Stufe 3),

- Erholung und Tourismus: keine besondere Aussage,

- Planungsbediirftige Rdume Mayen.

3.2 Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsgliltigen Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser
sieht flr das Plangebiet Wohnbauflachen vor.

e

| S
o -

==

Abb. 3: Auszug aus dem aktuellen Flﬁchennutzungsplan, ohne MaRstab — schwarze Markierung:
Lage des Plangebietes (ohne MaRstab)
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3.3 Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Das Plangebiet befindet sich gem. des Landschaftsrahmenplans Region Mittelrhein-Wes-
terwald (Biotopverbund) aulRerhalb biotopkartierter Bereiche und naturschutzfachlich rele-
vanter Schutzgebiete. Es befindet sich im Raumbereich des Landschaftsschutzgebietes
~Rhein-Ahr-Eifel”, dessen Verordnung unter § 1 (2) bestehende und kiinftig zu erlassende
Bebauungspldne aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgliedert. Entsprechend sind die Be-
lange des Umweltschutzes (Landschaftsbild) zu beachten. Dies wird weiter unter Punkt
6. ausgeflhrt.

4. Planung

4.1 Planungskonzeption

Die Stadt Mendig plant die Schaffung weiterer Wohnbauflachen in Verlangerung des ,Ei-
chenweges” im Aullenbereich nordlich der Bebauung des ,Erntewegs”

Im Folgenden wird die planerische Konzeption des Bebauungsplans "Verlangerung Eichen-

weg" in der Stadt Mendig mit Blick auf die Nutzung, die verkehrliche ErschlieRung und
Grinordnung dargelegt.

Stadtebauliche Kenndaten

Allgemeines Wohngebiet 1,40 ha
Private Grinflache "E1" 0,06 ha
Private Grinflache "A1" 0,05 ha
Offentliche Griinflache: Verkehrsgriin 0,01 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,26 ha
Flache fir Abfallentsorgung >0,01 ha
Gesamtflache 1,79 ha

Anzahl der Grundstlicke: 27 Stiick

4.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) geméls 8 4 BauNVO festgesetzt.

Die in §8 4 (Allgemeines Wohngebiet) Abs. 3 BauNVO, Ziffer 1-5 (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (8 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Ziel ist die Schaffung von Wohnraum, entsprechend erfolgt ein Ausschluss diesem Zweck
nicht entsprechender Nutzungen.
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4.3 MaR der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z=1I als Hochstmal festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die Geschossfliachenzah!l (GFZ) be-
trdgt 0,8 als Héchstmal.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl um bis zu 50 vom Hundert mit Ne-
benanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtzen im Sinne des §
12 BauNVO ist zuldssig.

Die Héhe der Gebadude wird durch die Festsetzung der maximal zulédssigen Firsthéhe (FH)
beschrénkt.

Die zuldssige Firsthéhe bergseitig der ErschlieBungsstralBe betrdgt maximal 9,5 m.
Die zulassige Firsthéhe talseitig der ErschlieBungsstralSse betrdgt maximal 8,5 m.

Abb. 4: Darstellung der Grundstiickszuordnung bergseitig-talseitig

Unterer Bezugspunki:
Als unterster Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante nach Endausbau in der Mitte der
Grenze des Baugrundstiicks zur erschlieBenden &ffentlichen Stral3enverkehrsflache.

Baugrundsti'lk ‘ Baugrundstiick Baugrundstiick
D b |
ErschlieBungsstrafie ErschlieBungsstrale ErschlieBungsstralie

Abb. 5: Beispiel Hohenbezug
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Oberer Bezugspunkt:
Die Firsthéhe ist der hochste Punkt des Gebdudes ohne Dachaufbauten wie Antennen
oder Schornsteine.

Durch die Haustechnik bedingte untergeordnete technische Aufbauten zur Versorgung mit
Energie und Medien, zur Belichtung, ErschlielSung und Klimatisierung (wie z.B. Antennen,
Aufzugsschéchte, Be- und Entliiftungsanlagen, Lichtkuppeln, Schornsteine, Solaranlagen,
Wérmepumpen, etc.), diirfen die maximale Gebédudehdéhe um bis zu 2,00 m (iberschreiten.

Gemald 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 (2), 19 und 20 BauNVO wird im Plangebiet das
Malf3 der baulichen Nutzung durch folgende Faktoren bestimmt:

- Grundflachenzahl, Geschol3flachenzahl,

- Zahl der Vollgeschosse,

- Hodhe baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl:

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 ist an die geplanten Grundstiicke des
Plangebietes (mindestens 470 m?) angepasst und ermoglicht eine ausreichende Bebauung,
wahrend weiterhin ein hoher Griinanteil in der Ortsrandlage gewahrleistet wird.

Beispiel Berechnung der Grundfldchenzahl und ihrer Uberschreitung®*

Als Grundflachenzahl | werden Hauptanlagen und alle Teile der Hauptgebaude bezeichnet.
Die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt diese Hauptanlagen. Die Grundflachenzahl I
bezeichnet alle Versiegelungen (oberirdisch und unterirdisch). Sie ermittelt sich aus der
Summe der festgesetzten Grundfldchenzahl mit der zuldssigen 50-prozentigen Uberschrei-
tung, im konkreten Falle 0,4 + 0,2 = 0,6.

4 Quelle: Arbeitshilfe Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (Stand Oktober 2016) — Stadt Frankfurt
am Main
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Abb. 6: Beispielbild Grundflachenzahlermittlung fiir ein 875 m? Grundstiick

Beispiel Grundflachenzahl | (Hauptanlagen):

Grundstlicksflache 875 m?
Gebaudeflache 300 m?
Terrassen und Balkone 50 m?
Gesamtflache 350 m?
Grundflachenzahl 0,4

Beispiel Grundflachenzahl Il (GRZ | einschl. zulassige Uberschreitungen i.S.d. § 19 (4)
BauNVO sowie Unterbauungen):

Grundstuiicksflache 875 m?
Gebéaudeflache 300 m?
Terrassen und Balkone 50 m?
Zuwegungen 25 m?
Zufahrten 25 m?2
Uberdachte Stellplatze 25 m?2
Tiefgarage 150 m?
Terrassen und Balkone -50 m?
(Uberlagerung mit Tiefgarage)

Gesamtfldache 525 m?
Grundflachenzahl 0,6

Geschossflachenzahl Allgemeines Wohngebiet:

Uber die Festsetzung einer Geschossflachenzahl von 0,8 entspricht einer baulichen Aus-
nutzung der Flache mit bis zu zweistdckigen Gebauden. Dies folgt dem Grundsatz der
Minimierung des Flachenverbrauchs durch eine mehrgeschossige Bauweise und entspre-
chend reduziertem Flachenverbrauch bei gleichzeitig landschaftsangepasster Ausgestal-
tung und Minimierung der optischen Wirkung des Plangebietes.
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Geschosszahl baulicher Anlagen:
Die festgesetzte Geschosszahl von Il entspricht der Umgebungsbebauung und fligt sich
entsprechend ein.

Hohe baulicher Anlagen:

Die vorgesehenen First- und Traufhéhen entsprechen dem Bestand und der Umgebungs-
bebauung, bleiben dabei aber unter den hoheren Gebduden der Umgebung zuriick und
figen sich entsprechend ein. Die Hohen erlauben eine zweigeschossige Bebauung mit
geneigtem Dach.

Um den Bauherren einen gewissen Grad an Gestaltungsfreiheit zu ermoglichen, dirfen
durch die Haustechnik bedingte untergeordnete technische Aufbauten die maximale Ge-
bdudehthe um bis zu 2,00 m Gberschreiten. Dies soll u.a. die Installation von Anlagen fiir
erneuerbare Energien ermdglichen, was ausdricklich gewlinscht wird.

4.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen in Wohngeb&uden

Bauweise

Im Bebauungsplan ist die abweichende Bauweise (a) gemél3 8 22 (4) BauNVO festgesetzt.
Zuldssig sind Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand und Doppelhduser. Die zur Stral3e
gewandten Gebaudefronten diirfen folgende Maximalwerte nicht (berschreiten:
Einzelhaus: 75 m

Doppelhaushélfte: 10 m

Eine Uberschreiz‘ung der seitlichen Baugrenzen durch untergeordnete Gebédudeteile um bis
zu 1,0 m ist zuldssig, sofern keine bauordnungsrechtlichen Vorschriften entgegenstehen.
Die Fléche wird der Grundfldchenzahl (GRZ) zugerechnet.

Insgesamt ist die abweichende Bauweise mit dem Charakter einer offenen Bauweise, die
Einzel- und Doppelhduser zuldsst, vorgesehen. Dies sichert eine lockere Bebauung im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft und entspricht dem Charakter der benachbarten
Bebauung im Eichenweg, Am Sonnenhang und Ernteweg.

Um ein homogenes Ortsbild der Gebaudefronten sicherzustellen und dem Siedlungscha-
rakter der umgebenden Bebauung zu entsprechen, werden die o.g. Maximalwerte fiir die
Gebaudefronten festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellpldtze im Sinne des
§ 72 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aul3erhalb der (iber-
baubaren Grundstticksfldchen zuldssig
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Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m gegeniiber der StralSenbegrenzungslinie einzu-
halten. Vor Carports ist ein Stauraum von 3,0 m gegenliber der StralSenbegrenzungslinie
einzuhalten.

Um den Siedlungscharakter und die damit verbundenen Geb&udestrukturen im Plangebiet
fortzufihren und die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht zu stark zu beschréanken,
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Garagen und Stellpldtze sowie Nebenan-
lagen auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Dies ist auRRer-
dem erforderlich, um die stral3enseitigen Zufahrten zu den Stellplatzflachen herstellen zu
kdonnen.

Zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit im 6ffentlichen StralRenraum werden die o.g.
Vorgaben festgesetzt.

4.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Eine wesentliche Voraussetzung flr eine harmonische Einbindung des Plangebiets in das
Landschafts- und Ortsbild stellen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dar, in denen
gestalterische Mallnahmen geregelt werden.

In Anlehnung an die regionale Bebauung soll eine den heutigen Bedlrfnissen entspre-
chende Bautypologie unter Ausnutzung moderner Architekturgestaltelemente entwickelt
werden. Die Lage des Bebauungsplangebiets erfordert ein moglichst homogenes Erschei-
nungsbild der Bebauung.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Hauptgebédude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsméliger Bauweise wie Wellblech-
garagen, Containerbauten etc. sind nicht zuldssig.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines kongruenten, homogenen Wohngebietes in einer
exponierten Siedlungslage. Behelfsméalige Bauweisen sind fur die Erreichung dieser Ziele
ungeeignet und werden ausgeschlossen.

Die maximal sichtbare AulBenwandhéhe betrdgt 7,5 m. Sie ergibt sich aus dem Schnitt-
punkt des angelegten Geléndes und dem obersten AulBenwandabschluss, Giebel sind hier-
bei nicht einzurechnen. Als oberster AulSenwandabschluss gilt die Waagerechte zwischen
den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut.

Um das Ortsbild nicht durch verhaltnismaRig hohe AuRenwénde zu stark zu beeintrachti-
gen und damit einhergehend den Eindruck von zu Ubervolumindsen Geb&udekubaturen zu
erzeugen, wird die maximal sichtbare Wandhohe auf 7,5 m begrenzt.

Dachgestaltung

Dachform und —neigung

Dachform ist das geneigte Dach. Die Dachneigung flir Hauptgebéude ist fiir alle Dachfor-
men mit 10° bis 48° festgesetzt. Bauliche Nebenanlagen nach 8 74 (1) BauNVO und
Garagen sind in ihrer Dachform frei.
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Ziel ist eine der Dachlandschaft von Mendig angepasste und innerhalb des Plangebiets
einheitliche Bauweise. Dies wird durch die Festsetzung des geneigten Daches erreicht.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind z.B. Gauben, Zwerchhéuser, traufdurchstolBende Erker. Zwerchhéu-
ser dlirfen maximal 2/3 der Traufldnge in Anspruch nehmen. Die Summe der Breiten aller
Dachaufbauten auf einer Traufseite darf 3/4 der entsprechenden Trauflédnge nicht (iber-
schreiten.

Es sind alle Gaubenformen zulédssig, jedoch nicht mehr als 1 Typus je Grundstiick.
Aufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarthermiemodule, Solarzellen...)
sind allgemein zuldssig.

Zur einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaft werden Regelungen zu Dachaufbauten
getroffen. Ein ,drittes Stockwerk” soll im Plangebiet nicht zulassig sein, aus diesem Grund
bestehen Regelungen bezlglich Dachaufbauten in ihren verschiedenen Varianten. Die
Form der Dachaufbauten soll dabei frei, jedoch einheitlich innerhalb eines Hauses gestaltet
sein.

Dabei sollen die Ubergeordneten Ziele des Ressourcenschutzes nicht behindert werden, es
ist entsprechend zulassig, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wie Solarmodule
oder Sonnenkollektoren auf der Dachoberflache zu installieren und die Dacher zu begri-
nen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten. Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenflachen mit Mineralstoffen (z.B. Kies,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine o0.4.) oder oberflachlich sichtbaren Folien ist nicht zu-
ldssig. Diese Bindung gilt nicht fiir Wege und Zufahrten.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden soll das notwendige Mal der
Versieglung auf ein Minimum reduziert werden, weshalb die nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen géartnerisch anzulegen sind. Zusatzlich werden durch die anzupflanzende
Vegetation den ¢kologischen und klimatischen Anspriichen (bspw. Schaffung von Lebens-
raume fur Pflanzen und Tierarten, Lokalklimaregulation) entsprechende Flachen geschaf-
fen. Durch die Schaffung von gartnerischen Anlagen wird nicht zuletzt das optische Er-
scheinungsbild des Siedlungskorpers aufgewertet.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausgehend von der stral3enseitigen Baugrenze und deren gradliniger
Verldngerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze (,Vorgarten”) bis zu einer Héhe von 1,20m
liber natiirlicher Geldndeoberflache als Mauern oder Sockelmauern mit Holz- oder Metall-
zdunen zuldssig. Verkleidungen oder Einflechtungen mit Kunststoff-Folie/-Planen, Metall-
blechen sind unzuléssig.

Damit die Einfriedungen nicht zu massiv wirken und um der Gefahr der ,Verschanzung”
der Grundstiicke, insbesondere zur Stral3enseite zu begegnen, sind die Art und die Hohe
der Einfriedungen differenziert geregelt.
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Fir die Einfriedung aller tGbrigen Grundstlicksseiten gilt 8 8 (8) S. 3 LBauO: ,Ohne eigene
Abstandsfléchen und in den Abstandsfldchen von Gebéuden sind Einfriedungen und Stiitz-
mauern bis zu 2 m Héhe, in Gewerbe- und Industriegebieten ohne Begrenzung der Héhe
zuldssig.”

4.6 Landschaftsplanerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
Gebédudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplédtze sind mit versickerungsfdhigen Be-
légen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, gro3fugiges Pflaster, etc.) zu befes-
tigen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll minimiert, die Versickerung vor Ort maximiert
werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
AT Schaffung einer randlichen Eingriinung

Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiicke 190, 196/1, 199, 187, 747/188, 748/188,

189, 170/1, 168, 611/167, 166, 165, 164, 163, 162, 161 Teilbereiche

Ausgleichsmalsnahme: Auf einem in der Planurkunde ausgezeichneten Bereich ist auf einem
3 m breiten Streifen entsprechend der am Ende des Abschnitts folgenden Liste ein Feldgehélz
aus Strauchern der nachfolgenden Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Gehdlze sind im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand von 1,5 m in 2 Reihen zu pflanzen.
Es sind ausschlieSlich gebietsheimische Pflanzen (Region 4)° zu verwenden. Keine Art darf

20 % der Gesamtzahl des Pflanzgutes iiberschreiten.

Malsnahme fiir: Biotope; Boden, Klima, Wasser, Landschaftsbild, Arten des Halboffenlands

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe [m]  Standort
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 normal/ trocken
Corylus avellana Haselnuss 4-6 normal
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdorn 4-6 normal
Crataegus oxyacantha Zeigriffl. WeilBdorn 4-6 normal
Euonymus europaeus Pfaffenhditchen 2-3 normal
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 7-3 normal

Prunus padus Traubenkirsche 8-12 normal/ feucht
Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal
Rhamnus frangula Faulbaum 2-4 normal/ feucht
Rosa canina Hundsrose 2-3 normal/ trocken
Rosa rubiginosa Zaunrose 2-3 normal/ trocken
Rubus fruticosus Brombeere 7-2 normal

Rubus idaeus Himbeere 7-2 normal

Salix caprea Saldweide 4-8 normal/ feucht
Salix cinerea Grauweide 4-6 feucht

Salix viminalis Korbweide 2-8 feucht
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-4 normal

% https://www.regionalisierte-pflanzenproduktion.de/fileadmin/institut/regiosaatgut/Regiosaatgut_Herkunfts-

regionen.pdf
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Sambucus racemosa Roter Holunder 2-4 normal
Viburnum opulus Wasserschneeball 2-4 normal/ feucht

Durch die Schaffung einer randlichen Eingriinung wird ein erosionsstabiler Ubergang und
Lebensraum fir viele Tierarten zur angrenzenden Ackerlandschaft geschaffen. Auch op-
tisch wird ein Ubergang zur offenen Landschaft hin geschaffen.

Hausbdume

Je Baugrundstiick ist stralSenseitig mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laub-
baum /. Ordnung (Endwuchshéhe zwischen 10 und 20 Metern) oder hochstédmmiger (Kro-
nenansatz auf mindestens 1,7 m Héhe) Obstbaum zu pflanzen. Abgéngige Bdume sind zu
ersetzen.

Beispiele Bdume 2. Gré8enordnung

Birke - Betula pendula
Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium

Die grundstiicksbezogenen Baumfestsetzungen dienen der inneren Durchgriinung des
Siedlungskorpers mit dem Zweck der Schaffung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflan-
zen, der Lokalklimaregulation, dem Filtern der Luft und nicht zuletzt dem Erscheinungsbild
des Siedlungskorpers.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaéassern

E17 Erhalt eines Feldgehdlzes

Gemarkung Obermendig Flur 12, Flurstiicke 199, 241, 242/1 (Teilflachen)

VermeidungsmalSnahme: Das anstehende Feldgehdlz ist unverdndert zu Erhalten. Die Ent-
nahme von Gehodlze innerhalb des ausgewiesenen Bereichs ist unzuldssig. Das Ausbringen
von Pestiziden in diesem Bereich ist ebenfalls unzuldssig. Ein jéhrlicher Schnitt des Feldge-
hélzes um dessen Ausbreitung Richtung Siiden zu begrenzen ist zulédssig, jedoch nicht ver-
pflichtend. Ein Riickschnitt iiber die in der Planurkunde angegebene Erhaltungsgrenze ist nicht
zuldssig. Die SchnittmalSnahme hat zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu erfolgen.

Malnahme flir: Artenschutz, Landschaftsbild

Es handelt sich um eine MalRBhahme, um artenschutzrechtlich relevante Eingriffe zu ver-
hindern und einen potenziellen Lebensraum streng geschUtzter Arten zu sichern. Durch
den Erhalt dieser randlichen Eingriinung wird ein erosionsstabiler Ubergang und Lebens-
raum flr viele Tierarten zur angrenzenden Ackerlandschaft erhalten. Auch optisch wird
ein Ubergang zur offenen Landschaft hin erhalten.
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5. Ver-und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung

Der Anschluss an die Wasserversorgung wird Uber das angrenzende Baugebiet ,Sonnen-
hang” hergestellt. Die Erschlieung mit Wasser ist nach Abstimmung mit dem Versor-
gungstrdger moglich. Der Versorgungsdruck an der hochsten Anschlussstelle betréagt rd.
3,56 bar und liegt damit Uber dem vorgeschriebenen Mindestdruck nach DVGW-
Arbeitsblatt W 400-1 fir 3-geschossige Bauweise.

Beziglich der Versorgung mit Feuerléschwasser kann aus dem offentlichen Netz eine
Grundversorgung von 48 m?*/h gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 sichergestellt werden.

5.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers und Oberflaichenwasser des Plangebiets wird durch
Anschluss an die vorhandene Abwasserbeseitigung der Stadt Mendig angeschlossen. Die
Schmutzwasserbeseitigung ist mit dem Versorgungstrager abgestimmt.

5.3 Energieversorgung

Eine erdgasseitige Versorgung des Plangebiets durch Erweiterung des Gasnetzes ist grund-
satzlich moglich. Ob und in welcher Dimension eine Netzerweiterung durchgefiihrt wird,
muss anhand von konkreten Bedarfen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu einem
spateren Zeitpunkt mit dem Versorgungstréager entschieden werden.

Die Energieversorgung (Strom) soll Giber einen Anschluss an das vorhandene Versorgungs-
netz sichergestellt werden. Der Beginn und der Ablauf der ErschlieRungsmaRnahme wer-
den mit den entsprechenden Versorgungstréagern rechtzeitig abgestimmt. Leitungsgefahr-
dende Verrichtungen missen jederzeit unterbleiben.

5.4 Abfallentsorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Flache fir die Abfallentsorgung festge-
setzt. Diese dient als Sammelplatz fir Abfallbehalter von Grundstlicken, die durch den
Abfallentsorger nicht angefahren werden.

5.5 Telekommunikation

Das Baugebiet soll an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen werden. Der Beginn
und der Ablauf der ErschlieBungsmal3nahme ist mit der Deutschen Telekom rechtzeitig
(mind. 3 Monate vor Baubeginn) abzustimmen.

5.6 ErschlieBungsstralRen

Das Plangebiet wird Uber Anschluss an die Bestandsstrafien an die BestandsstraRen ,Am
Sonnenhang” und ,Eichenweg” an das Verkehrsnetz angebunden. Nach Westen hin wird
ein weiteres Baugebiet tber eine PrivatstralRe angebunden, nach Norden hin soll eine tem-
porare Baustraf3e zur L120 die bestehenden Wohngebiete wahrend der Bauphase entlas-
ten. Zu den Verkehrswegen wurde eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchge-
flhrt, eine Prifpflicht nach dem UVP-Gesetz besteht entsprechend nicht.
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6. Umweltbelange

Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Einbeziehung von AuRenbereichsflachen im

Sinne des 8 13 b BauGB und soll im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer

Umweltprifung gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Die Voraussetzungen des

8 13 b i.v.m. 13 a BauGB werden erfillt:

- Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wird eine Uberbaubare Grundflache von
insgesamt weniger als 10.000 m? festgesetzt. Bebauungsplane oder Anderungen
von Bebauungsplanen, welche in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden (,Verlangerung Eichenweg”) werden ent-
sprechend bertcksichtigt.

- Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgter.

Da die Voraussetzungen des 8§ 13bi.V.m. § 13a BauGB vorliegen, wird der Bebauungsplan
.Verlangerung Eichenweg” im beschleunigten Verfahren gemalR § 13b i.V.m. § 13a
BauGB aufgestellt. Dabei kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 (2) und (3) Satz
1 BauGB in Anspruch genommen werden. Von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB,
von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und der Zusammenfassenden Erkldrung geméaR
8 10a BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB (Monitoring) ist ebenfalls nicht anzuwenden.
Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwé&gung eingestellt.

Gemal LUVPG unterliegt die Errichtung oder die vorbereitende Planung zu Gemeindestra-
Ben einer allgemeinen Vorprufungspflicht nach UVPG. Eine entsprechend durchgefiihrte
Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass flir das Vorhaben keine Prifpflicht nach UVPG
besteht.

6.1 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

Die Ubergeordneten Ziele des Umweltschutzes sind im 8 1 (1) Bundesnaturschutzgesetz
wiedergegeben:

»~Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgen-den Absé&tze so zu
schltzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit als auch der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind, der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz).”
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Ubergeordnete Planungen
Das Landesentwicklungsprogramm IV (Oktober 2008) trifft zum Plangebiet folgende
Aussagen:

Raumstrukturgliederung:
Regionale Griinziige
Landschaftstyp:

Erholungs- und Erlebnisraume:

historische Kulturlandschaften:

Biotopverbund:
Grundwasserschutz:

Hochwasserschutz:
Klima:
Landwirtschaft:

Forstwirtschaft:
Rohstoffsicherung:

Erholung und Tourismus:

Landliche Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur mit hoher Zentrenerreichbarkeit,
landesweit bedeutsamer Bereich flir den Frei-
raumschutz,

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft, vulka-
nisch gepragt

Pellenz und Umfeld des Laacher Sees

keine besondere Aussage,

keine besondere Aussage,

randlich Bereich von herausragender Bedeu-
tung der landesweit bedeutsamen Ressour-
cen fir den Grundwasserschutz und die
Trinkwassergewinnung,

keine besondere Aussage,
klimadkologischer Ausgleichsraum,

randlich landesweit bedeutsamer Bereich flr
die Landwirtschaft,

keine besondere Aussage,

bedeutsame standortgebundene Vorkommen
mineralischer Rohstoffe, randlich landesweit
bedeutsamer Bereich fir die Rohstoffsiche-
rung,

landlicher Raum.

Regionaler Raumordnungsplan ,Mittelrhein-Westerwald” (RROP 2017)

Nachfolgend werden ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Mittelrhein-Westerwald” fir die Stadt
Mendig dargestellt:

- Raum- und Siedlungsstruk
turentwicklung:

- Zentrale Orte und Versor
gungsbereiche

- Regionale Griinziige:

= Biotopverbundrdume und
Wildtierkorridore:

- Grundwasserchemie

- Besondere klimatische Raume:

- Radonpotenzial:

- Historische Kulturlandschaften:

Schwerpunktentwicklungsraum,
Grundzentrum Mendig,

randlich regionaler Griinzug,
randlich landesweiter Biotopverbund,

schlechter Zustand,

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion,
lokal hohes Radonpotenzial,

randlich bedeutsame historische Kulturland-
schaft hohe Bedeutung (Stufe 3),

keine besondere Aussage,

Mayen.

- Erholung und Tourismus:
- Planungsbediirftige Rdume
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In der Bestandskarte ,,Planung vernetzter Biotopsysteme” werden fiir das Plangebiet keine
Aussagen getroffen.®

Im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbaufldche dargestellt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund des Entwicklungsgebots nach §
8 (2) BauGB nicht erforderlich.

6.2 Bestandsaufnahme, Bewertung und Auswirkungen der Planung

Lage, naturrdumliche Gliederung, Topographie
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Stadt Mendig auf einer fast vollsténdig
von Ackerflachen gepragten Flache.

GroRlandschaft ist die Nr. 29 ,Mittelrheingebiet”, Untereinheit ,Ettringer Vulkankuppen
(292.01). Die Landschaft wird von unregelméaRig angeordneten kegel- und kuppenférmi-
gen Tuff- und Schlackevulkanen, aber auch dem Gesteinsabbau geprégt. Die vulkanischen
Bdden sind fruchtbar, Offenland wird daher Gberwiegend von Ackerflachen eingenommen.
Die historischen Siedlungskoérper sind von starkem Siedlungswachstum Uberpragt.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 303-317 m G.N.N.

Geologie und Boden — Schutzgut Boden

Bestand
BodengrolR3landschaft: Basische und intermediare Vulkanite, z.T wechselnd mit
Losslehm
Kultur- und Archivbo- keine Angaben
den:
Erosionsgefahr: hoch-sehr hoch
Bodenart: lehmiger Sand - stark lehmiger Sand
Bodengruppe: keine Angaben

Der Boden stellt sich vor Ort als sehr lehmig dar. Aufgrund der moderaten Gelandeneigung
besteht eine erhdhte Erosionsgefahr. Aufgrund der intensiven Nutzung, ist von Vorbelas-
tungen durch Bodenverdichtungen ausgeldst Gber die Befahrung mit schweren Maschinen
sowie Eintrdgen durch Pflanzenschutzmittel und Dingemittel zur rechnen.

Auswirkungen
Baubedingt: |Im Zuge der Errichtung von baulichen Anlagen wird es zu temporaren Be-

lastungen durch Larm, Erschitterungen und Immissionen von Staub kommen. Im Rahmen
von Bauarbeiten kann es durch Defekte zu Eintrdgen von Schadstoffen (Schmierstoffe,
Hydraulikdl...) in den Boden kommen. Durch die Arbeiten wird Boden ab- und aufgetragen
werden, durch Befahrung mit Baufahrzeugen kommt es zu Verdichtungen des Bodens
auch auf3erhalb der zu Uberbauenden Bereiche. Es wird aul3erdem eine grofRere BaustralRe
aulerhalb des Plangebiets angelegt.

5 Quelle: Landesamt fur Umwelt.
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Anlagenbedingt: Die Errichtung von baulichen Anlagen mit ErschlieRung und Neben-
anlagen bedeutet einen Verlust an Boden- und Biotopflache sowie Eingriffe in das Land-
schaftsbild durch Rodungen. Es féllt zusatzliches Oberflachenwasser an, welches abge-
fuhrt werden muss.

Betriebsbedingt: Mit der Ausweisung eines Wohngebietes gehen folgende Auswir-
kungen einher:

- Kleinklimadnderung durch Versiegelungen (stérkere Aufheizung, groRere Lufttro-

ckenheit);

- Erhéhtes Aufkommen von Oberflaichenwasser durch Versiegelung;

- Emissionen (Larm, Licht, Heizungen);

- Fortgesetzte Uberpragung des Landschaftsbildes.
Zu den Verkehrswegen wurde eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt,
eine Prufpflicht nach dem UVP-Gesetz besteht entsprechend nicht.

Bewertung
Der Boden hat generell eine hohe Bedeutung als Pflanzenstandort, als Lebensraum fiir

Bodenorganismen, als Wasserleiter und -speicher und als Puffer fiir Schadstoffe. Eine
Vorbelastung auf den Ackerflachen liegt mutmaRlich durch die intensive Bewirtschaftung
und die damit verbundene Schadigung der Bodenstruktur durch die Nutzung von landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen sowie durch die Schadstoffbelastung durch den Einsatz von Diin-
gemittel vor. Durch die Planung kommt es zur flachigen Versiegelung von Fliachen mit
einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen durch Geb&ude und Er-
schliel3ung.

Schutzgut Flache
Bestand
Das Plangebiet wird im Wesentlichen als Ackerflache genutzt.

Auswirkungen
Baubedingt: Im Rahmen von Bautatigkeiten kommt es temporar zu Versiegelun-

gen Uber Baustral3en.

Anlagenbedingt: Das Wohngebiet und die errichteten baulichen Anlagen nehmen
ca. 1,87 ha der bislang offenen Landschaft ein.

Betriebsbedingt: Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Im Rahmen der Ausweisung eines Wohngebietes auf 1,87 ha Flache kommt es zu einem

entsprechenden Verlust von offener Landschaft. Mit den Festsetzungen wird eine land-
schaftsangepasste, aber gleichzeitig maximierte Fldchenausnutzung erreicht.
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Oberflaichenwasser und Grundwasser — Schutzgut Wasser

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft der quartaren Magmatite’. Die
Grundwasserbildung ist mit ca. 262 mm/a als hoch zu bewerten.

Die Grundwassertberdeckung wird als mittel bewertet. Das Plangebiet befindet sich au-
Berhalb von Uberschwemmungszonen. Ca. 770 m westlich des Plangebietes befinden
sich Wasserschutzgebiete (Zone | Erlental/Mendig). Auswirkungen auf den dortigen
Grundwasserkorper bestehen nicht, da der Bereich durch das Tal des Bellbaches getrennt
wird.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet. Das anfallende Niederschlags-
wasser versickert auf den Grinfldchen und wird nicht gezielt abgefihrt.

Auswirkungen
Baubedingt: Im Rahmen von Bauarbeiten kann es zu Eintrdgen von Schadstoffen

durch Defekte (Schmierstoffe, Hydraulikdl...) in den Boden kommen, welche von Nieder-
schlagen geldst und weitergetragen werden konnen. Durch BaustraRen fallt Oberflachen-
wasser an, welches seitlich versickert wird.

Anlagenbedingt: Durch die zuséatzlichen Versiegelungen kommt es zu geringeren ver-
sickerungsraten und einem erhéhten Aufkommen von Oberflachenwasser, welches abge-
fahrt werden muss. Dies erfolgt tber ein Regenrlickhaltebecken und eine verzdgerte Ein-
leitung in die Kanalisation.

Betriebsbedingt: Durch Unfélle kdnnen Schadstoffe freigesetzt werden (Hausbréande,
Leckage Heizdltank...), welche Auswirkungen auf Oberflachenwasser haben kénnen. Die
entsprechenden Wirkungen entsprechen dem allgemeinen Lebensrisiko.

Bewertung:
Fir das Oberflachenwasser besitzt das Plangebiet aufgrund der Uberwiegenden Hanglage

und der damit verminderten Aufnahme von Regenwasser eine mittlere, in flacheren Berei-
chen geringe Bedeutung. Fir das Grundwasser ist aufgrund der hohen Neubildung, eine
hohe Bedeutung zu attestieren. Entsprechend ist die Empfindlichkeit des Wasserpotenzials
zu bewerten.

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewaésserung, Toilettenspilung) zu verwenden. Das Oberflachenwasser ist
Uber Ruckhalteeinrichtungen gedrosselt abzuleiten. Unzuldssig sind gezielte Versickerun-
gen Uber Rigolen, Rohre, Schachte, oder Sickergruben.

Die Planung sieht die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf 6ffentlichen
Flachen und Anschluss an das Kanalsystem vor. Eine zuséatzliche Oberwasserflachenbe-
wirtschaftung ist nicht vorgesehen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind
entsprechend nicht erheblich.

7 Ministerium fiir Umwelt, Energie, Erndhrung, Forsten: Geobasisdaten: ®LVermGeo Rheinland-Pfalz, OSM-
Daten: © OpenStreet
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Klima - Schutzgut Klima/Luft®

Bestand
Jahresniederschlag 500 - 650 mm
mittlere Tagesmitteltemperatur 7,5 -10,0°C

Das Plangebiet wird tGberwiegend von zum Siedlungskorper hin abfallenden Hanglagen
eingenommen, welche als Kaltluftproduktionsflachen fir den stidlich gelegenen Siedlungs-
korper fungieren. Gleichzeitig sind die nordwestlich gelegenen Feldgeholze teilweise klima-
meliorativ wirksam.

Es bleibt zu bemerken, dass die Grundwasserneubildung fast 50 % der zu erwartenden
Niederschlage ausmacht. Es ist zu vermuten, dass es sich hier um eine lokale Anomalie
handelt, welche im Klimamodell Rheinland-Pfalz aufgrund der geringen Ausdehnung nicht
berlicksichtigt wird. Die entsprechenden Niederschlagsdaten sind daher nur als Anhalts-
punkt zu betrachten.

Auswirkungen
Baubedingt: Im Zuge der Errichtung von baulichen Anlagen wird es zu temporéa-

ren Belastungen durch Larm, Abgase und Immissionen von Staub kommen.

Anlagenbedingt: Versiegelte Flachen neigen zur Aufheizung und damit zu einer Auf-
heizung des lokalen Klimas.

Betriebsbedingt: Das Wohngebiet wird Abgase durch Heizungen und Fahrzeuge in
einem ortlichen Ublichen MalRe emittieren.

Bewertung:
Durch das Einfuhren von Versiegelungsflachen innerhalb des Plangebietes kommt es ins-

besondere aufgrund der Sidhanglage zu einer vermehrten Aufheizung des Bereichs. Durch
den Bau von Gebé&uden wird zudem der Kaltluftstrom zum sidlichen Siedlungskorper hin
gebremst. Die nord-westlich gelegenen Feldgeholze, die teilweise klimameliorativ wirken,
bleiben erhalten. Der Verlust von teilweise (je nach Bewuchs) klimameliorativ wirkenden
Ackerflachen wird innerhalb des Plangebiets teilweise durch die verpflichtende Pflanzung
von Badumen ausgeglichen. Insgesamt gehen im Vergleich zu den oberhalb der Ortslage
befindlichen Flachen nur geringe Flachen verloren. Die vom erweiterten Siedlungskorper
ausgehenden Emissionen durch Heizungen und Fahrzeuge sind ortslblich und von keiner
besonderen Relevanz. Es ist entsprechend insgesamt nicht von erheblichen Mehrbelastun-
gen durch Emissionen und Aufheizung des Siedlungskorpers zu rechnen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere/ Biotope/ Biologische Vielfalt

Potenzielle natiirliche Vegetation

Nach Angaben des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (LfUG) kom-
men im Plangebiet folgende Gesellschaften vor:

Westlicher Teil Perlgras-Buchenwald, basenarm

Ostlicher Teil Perlgras-Buchenwald

8 http://www.kwis-rlp.de/de/daten-und-fakten/klimawandel-vergangenheit/
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Biotoptypen/ Pflanzen
Im Folgenden werden die einzelnen nachgewiesenen Biotop- und Nutzungstypen des Ge-
biets kurz beschrieben.

Bestand:

Feldgehélz | BAO | hoher Wert

Entlang des nordlichen Plangebietsrandes befindet sich ein zwischen 5 und 10 Meter
breiter Feldgeholzstreifen, welcher sich ca. 120 m tief in die Ackerflachen zieht. Neben
einigen mehrstdmmigen Eichen und Eschen sorgen Schwarzer Holunder, Schlehe, Brom-
beeren und Roter Hartriegel fir einen teils dickichtartigen Charakter. Auf einem der
westlichsten Baume wurde ein rudimentares Baumhaus errichtet.

Bewertung: Das Feldgeholz ist grundsétzlich ein geeigneter Lebensraum fir viele, nicht
stérungsempfindliche Tierarten mit Lebensraumanspriichen im Ubergang zwischen
Wald und Offenland und besitzt einen entsprechend hohen 6kologischen Wert.

Acker | HAO | geringer Wert

Das Plangebiet ist Teil eines mehrere Dutzend Hektar groRen Ackerschlags ohne beson-
dere Strukturmerkmale. Die Bewirtschaftung ist intensiv, aufkommende Ackerwildkrau-
ter werden durch Herbizideinsatz unterdrickt.

Bewertung: Die Ackerflachen weisen keinen besonderen 6kologischen Wert auf.

Ackerrain | HC1 | mittlerer Wert

Im unmittelbaren Anschluss des Siedlungskorpers bestehen relativ artenarme, nahrstoff-
reiche, von Grasern dominierte Ackerraine.
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Bewertung: Die Raine des Plangebietes besitzen keinen besonderen 6kologischen Wert
und sind aufgrund der Lage unmittelbar am Siedlungskorper nur fir stérungsunempfind-
liche Arten als Lebensraum geeignet.

Abb. 8: Ackerrandstreifen im Ubergng zu einem Ziergarten

Auswirkungen
Baubedingt: Es kommt durch Bodenumlagerungen zum Verlust von Biotopen ins-

gesamt geringer Wertigkeit (Acker, Ackerrain).

Anlagenbedingt: Es kommt zu einem dauerhaften Verlust der Biotope Ackerrain und
Acker, es werden Gartenbiotope neu geschaffen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
garantieren eine Durchgriinung.

Betriebsbedingt: Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung:
Weite Teile des Plangebietes sind bereits erheblich anthropogen durch intensive Landwirt-

schaft Uberformt. Insgesamt weist das Plangebiet wenige 0kologisch wertvolle Flachen
auf. Der Verlust der vorgenannten Biotope wird keine erheblichen Auswirkungen haben.
Ein Vorkommen besonders geschltzter Pflanzenarten in den betroffenen Flachen ist aus-
zuschliel3en. Innerhalb des Plangebiets existieren Festsetzungen mit welchen die Schaf-
fung lebensfeindlicher Garten vermieden und eine Durchgriinung garantiert wird. Das pri-
mar wertvolle Biotop, ein Feldgeholz, wird erhalten.
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Tierwelt
Das Plangebiet wird tberwiegend von Ackerflachen eingenommen, welche zum Siedlungs-
korper hin rickwartig an die Bebauung angrenzen.

Baubedingt: Es kommt durch Baumaschinen zu Emissionen von Schall, Staub und
Abgasen, welche eine vergramende Wirkung auf Tiere haben.

Anlagenbedingt: Der Verlust von Lebensrdumen (Acker, Ackerrain) flihrt zu einer Ver-
drdngung von Tieren.

Betriebsbedingt: Ausgehend vom Siedlungskorper kommt es zu Emissionen von Licht,
Schall und Abgasen, welche vergramend auf Tiere wirken.

Bewertung:
Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde das Konfliktpotenzial der Pla-

nung mit dem Artenschutz anhand der vorkommenden Lebensrdume abgeschétzt. Das
Plangebiet wird fast vollstdndig von intensiv genutzten Ackerflichen eingenommen, rand-
lich kommen aul3erdem ein langgestrecktes Feldgeholz, Ackerrandstreifen sowie der an-
grenzende Siedlungskorper vor. Aufgrund dieser unmittelbaren Siedlungsnahe an 2 Seiten
des Plangebietes, ist mit Stérungen durch Menschen (spielende Kinder in einem Baum-
haus), sowie der Pradation durch Haustiere (Katzen) zu rechnen. Weiter westlich schlielRt
sich ein von Douglasien dominierter Hangwald an.

Eine mogliche erhebliche Betroffenheit ergibt sich fir den Neuntoter aufgrund potenziell
geeigneter Brutmoglichkeiten und vorhandenen, geeigneten Jagdrevieren im Umfeld des
Plangebietes.

Ohne weitere Untersuchungen Uber tatsdchliche Vorkommen der potenziell betroffenen
Art muss von einem Worst-Case-Szenario ausgegangen werden, also dem tats&chlichen
Vorkommen der Art. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit von Maknahmen. Es ist sicher-
zustellen, dass keine Individuen der Arten getotet werden, keine Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zerstort und die Arten nicht erheblich gestort, also im Erhaltungszustand der
lokalen Population geféhrdet werden. Hierzu wird ein bestehendes Feldgeholz erhalten und
eine randliche Eingriinung zur offenen Landschaft hin geschaffen.

Biologische Vielfalt

Bestand:

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebiets konzentriert sich auf ein schmales Feld-
gehdlz im Nordwesten des Plangebiets. Die tbrigen Flachen sind durch intensive Acker-
bauliche Nutzung gepragt.

Auswirkungen
Baubedingt: Durch die Bautétigkeit kommt es temporar zur Vergramung sto-

rungsempfindlicher Arten.

Anlagenbedingt: Innerhalb des Plangebiets existieren Festsetzungen mit welchen die
Schaffung lebensfeindlicher Gérten vermieden und eine Durchgriinung garantiert wird.
Das primar wertvolle Biotop, ein Feldgeholz, wird erhalten
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Betriebsbedingt: Keine besonderen Auswirkungen aufgrund der bestehenden Vorbe-
lastungen.

Bewertung:
Die Planung wird keine erheblichen, dauerhaften Auswirkungen auf die biologische Viel-

falt haben. Es ist aufgrund der Festsetzungen zur inneren Durchgriinung insgesamt mit
einem vermehrten Vorkommen kulturfolgender Arten zu rechnen.

Landschaftsbild und Erholung — Schutzgiiter Mensch und Landschaft

Bestand:

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel”. Hierzu liegt
eine Rechtsverordnung vom 23. Mai 1980 vor. Gemal des § 3 ist der Schutzzweck:

—_

»die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts;

2. die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes im
Bereich der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr- und Rheintal;

3. die nachhaltige Sicherung des Erholungswertes;

4. die Verhinderung und Beseitigung von Landschaftsschaden im Bereich des Tage-

baus.”

Unter 8 1 (2) wird definiert, dass ,Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung
und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundes-
baugesetzes (...) nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes” sind.

Im Rahmen der Ausweisung des Baugebietes wird das Plangebiet aus dem Bereich des
Landschaftsschutzgebietes ausgegliedert. Die Belange des Landschaftsschutzes sind ent-
sprechend zu berlcksichtigen.

Die Planung sieht die Errichtung von bis zu zweistdckigen Wohngebauden in einer expo-
nierten Hanglage vor. Die Exposition beschrénkt sich dabei im Wesentlichen auf den ge-
genlberliegenden Bergriicken.
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Auswirkungen

Baubedingt: Es wird geplant, eine BaustraRe nach Norden hin temporér zu errich-
ten.
Anlagenbedingt: Der Siedlungskorper von Mendig wird auf eine bestehende Ackerfla-

che erweitert. Es sind aufgrund der Festsetzungen zur Hohe und Gestaltung der Gebaude
keine erheblichen Abweichungen von der umgebenden Bebauung maglich.

Betriebsbedingt: Keine relevanten Wirkungen.

Bewertung:
Aufgrund der sehr begrenzten Fernwirkung ist nicht von erheblich negativen Auswirkun-

gen auf das Landschaftsbild durch die Errichtung von in ihren Ausmafen und ihrer Bau-
weise her an die Umgebungsbebauung angepassten Wohngeb&uden in einer exponierten
Hanglage in Obermendig auszugehen.

Kulturgiiter — Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es liegen keine Erkenntnisse zu Grabungsschutzgebieten, denkmalgeschitzten Geb&uden
oder Bodendenkmalern im Plangebiet vor.

Auswirkungen
Baubedingt: Keine relevanten Wirkungen.

Anlagenbedingt: Keine relevanten Wirkungen.
Betriebsbedingt: Keine relevanten Wirkungen.
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Bewertung:
Es sind keine Wirkungen der Planung auf Kultur- und Sachg(ter zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Bestand:

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets verlaufen keine immissionsrelevanten
Verkehrswege. Ca. 1,45 km nordwestlich verlauft die A 61. Aufgrund der erheblichen
Entfernung und vorhandenen Topografie (keine Sichtbeziehung zur Autobahn), ist nicht
mit erheblichen Stérungen zu rechnen.

In der weiteren Umgebung des Plangebietes befindet sich ein regionaler Wanderweg:
e Startpunkt des Eifel-Traumpfades ,Vier-Berge-Tour” ca. 850 m westlich des Plan-
gebietes.

Auf kurzen Abschnitten der Wanderwege werden Teile des Plangebiets zu sehen sein.

Auswirkungen
Baubedingt: Im Zuge der Errichtung von baulichen Anlagen wird es zu temporéa-

ren Belastungen durch Larm, Erschitterungen und Immissionen von Staub kommen. Im
Rahmen von Bauarbeiten kann es durch Defekte zu Eintragen von Schadstoffen (Schmier-
stoffe, Hydraulikdl...) in den Boden kommen. Es wird aulRerdem eine groRere BaustralRe
aulRerhalb des Plangebiets angelegt.

Anlagenbedingt: Durch das Vorhaben wird in Mendig dringend bendtigter Wohnraum
geschaffen.
Betriebsbedingt: Vom Wohngebiet ausgehende Emissionen und auf dieses folgende

Immissionen sind wohngebietstypisch (Abgase aus Heizungen, Fahrzeugen, Schall von
Anwohnern, Licht von Beleuchtungen...).

Bewertung:
Far das Schutzgut Mensch, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung

ZuU erwarten.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Bestand:
Schutzgebiet Name Entfernung Richtung
VSG-5609-401 Unteres Mittelrheingebiet 700 m West
NSG-7137-034 Hochstein 700 m West
FFH-5509-301 NSG Laacher See 1.700 m Nord
NSG-7131-006 Laacher See 1.700 m Nord
VSG-5609-401 Unteres Mittelrheingebiet 1.700 m Ost
FFH-5609-301 Unterirdische stillgelegte Basaltgru- 1.700 m Ost

ben Mayen und Niedermendig
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Auswirkungen
Baubedingt:

Anlagenbedingt:

Betriebsbedingt:

Bewertung:

Keine Auswirkungen.
Keine Auswirkungen.

Keine Auswirkungen.

Es sind keine Auswirkungen auf Schutzgebiete zu erwarten. Es befinden sich keine bio-
topkartierten Objekte im und um das Plangebiet. Die Planung vernetzter Biotopsysteme
macht keine besonderen Aussagen.

Wirkungsgefiige

Das natlrliche Wirkungsgeflige im Plangebiet und seiner Umgebung mit seinen gegenwér-
tigen Wechselwirkungen der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden, Klima, Wasser, Pflan-
zen- und Tierwelt ist durch die anthropogene Nutzung (Landwirtschaft) geformt.

Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutz-

gut nach sich ziehen.

Schutzgut/Wirkungen

Beschreibung der Wechselwirkungen

Tiere und Pflanzen: Be-
seitigung

Boden: Verarmung der Bodenfauna, Funktionsverlust als Substrat
Verlust von Teilen der Vegetationsdecke als Schadstoffdepot bei
der Versickerung

Klima: Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden Strukturen,
Verlust von COz2 bindenden Strukturen

Landschaftsbild/Erholung: Keine besonderen Wirkungen

Mensch: In geringem MalRe Verlust von pragenden Elementen des
Lebensumfelds bzw. von Objekten zur Naturerfahrung

Boden: Versiegelung,
Schadstoffeintrage

Tiere und Pflanzen: Verlust von Lebensraum, Substratverlust
Woasser: Verlust der Wasserrlickhaltefunktion und Gefahr der Verla-
gerung von Schadstoffen ins Grundwasser

Klima: Verlust eines Temperatur- und Feuchte ausgleichend wirken-
den Stoffs

Landschaftsbild/Erholung: Verlust eines landschaftstypischen Ele-
ments

Mensch: Substratverlust, Gefahr der Aufnahme von Schadstoffen
Uber Nahrungspflanzen oder direkten Kontakt

Wasser: Verschmut-
zungsgefahr, Verringe-
rung der Grundwasser-
neubildung, Beeinflus-
sung des Grundwasser-
spiegels

Boden: Veranderungen des Bodenwasserhaushalts, Gefahr der Ver-
schmutzung

Tiere und Pflanzen: Schadstoffdeposition, Verédnderung der Stand-
ortbedingungen

Klima: Auswirkungen auf mikro- und lokalklimatischer Ebene
Landschaftsbild/Erholung: Veranderung des Landschaftsbilds durch
geanderte Grundwasserverhaltnisse

Mensch: Gefahr von Trinkwasserverschmutzung
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Schutzgut/Wirkungen Beschreibung der Wechselwirkungen

Klima: Veradnderung der |Boden: Lokale Verdnderungen des Bodenwasserregimes, Verstér-
mikro- und lokalklimati- |kung der Erosion durch gednderte Abflussbedingungen

schen Verhaltnisse Tiere und Pflanzen: Verschiebungen im Artengeflige/Konkurrenz
durch Verdréngung und Anpassung an verénderte Bedingungen
Landschaftsbild/Erholung: Keine splrbaren Wechselwirkungen
Wasser: Anderung von Abfluss und Grundwasserneubildungsver-

héaltnissen

Mensch: Stérkere Belastung durch hohere Klimareize
Landschaftsbild/Erho- Boden: Keine splrbaren Wechselwirkungen
lung: Tiere und Pflanzen: Keine splrbaren Wechselwirkungen
Storung/Beeintrachti- Klima: Keine splirbaren Wechselwirkungen
gung Wasser: Keine spirbaren Wechselwirkungen

Mensch: menschliches Boden: Versiegelung, Verschmutzung, Funktionsverluste
Wirken Tiere und Pflanzen: Regulation, Verdnderung von Flora und Fauna
Klima: Klimatische Veranderungen

Landschaftsbild: Verdnderungen des Landschaftsbilds
Wasser: Verschmutzung, Entnahme, Nutzung

Dariiber hinaus sind folgende Wirkungen durch die Planung zu erwarten:
Kumulationswirkungen mit gleichartigen Projekten unmittelbar 6stlich angrenzend beste-
hen zum im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Martinsheim/Ernteweg”. Aufgrund
der GrolRRe beider Bebauungsplédne unter 10.000 m? Uberbaubare Grundflache, der Lage
des Bebauungsplanes ,Martinsweg/Ernteweg” (iberwiegend auf artenarmen Ackerflachen
und in Waldrandbereichen und der Ausweisung von Wohngebieten, ist nicht mit erheblich
negativen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt zu rechnen.

Besondere Auswirkungen auf die Planung durch den Klimawandel sind nicht zu erwarten.
Das Plangebiet befindet sich ca. 160 Meter nordlich des néchst gelegenen FlieRgewaéassers
hangaufwérts. Das Gebiet weist keine besondere Gefédhrdung durch Naturkatastrophen
auf. Den Worst Case wirde ein Starkregenereignis nach dem Pfligen der Ackerflachen
hangaufwarts bei entsprechender Abschwemmung von Oberboden darstellen. Es ist vor-
gesehen das anfallende Aul3engebietswasser kontrolliert zu bewirtschaften, d.h. es soll
aufgefangen, zurtickgehalten und vor Ort versickert werden. Die das Gebiet nach Norden
hin begrenzenden vorhandenen und geplanten Geholzstreifen wirken hierbei mindernd.
Eine konkrete Planung der Entwaéasserungsanlage hierzu wird im Rahmen der Entwurfs-
bzw. Ausflhrungsplanung erstellt.

Eine besondere Gefahr von Havarien jenseits des allgemeinen Lebensrisikos ist in einem
Allgemeinen Wohngebiet auszuschlieRen. Die Ansiedlung von Gewerben, welche mit Ge-
fahrenstoffen umgehen, ist ausgeschlossen. Es ist entsprechend nicht mit einem erhdhten
Unfallrisiko zu rechnen.

Mensch: Beeintrdchtigung von Erholungswirkung und Regeneration
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6.3 Geplante UmweltmalRnahmen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Gebédudezuwege, Zufahrten, Hoffléchen und Stellpldtze sind mit versickerungsfédhigen Be-
ldgen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grol3fugiges Pflaster, etc.) zu befes-
tigen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll minimiert, die Versickerung vor Ort maximiert
werden.

Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

AT Schaffung einer randlichen Eingriinung

Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiicke 7190, 7196/1, 199, 187, 747/188, 748/188,
189, 170/1, 168, 611/167, 166, 165, 164, 163, 162, 161 Teilbereiche
AusgleichsmalSnahme: Auf einem in der Planurkunde ausgezeichneten Bereich ist auf einem
3 m breiten Streifen entsprechend der am Ende des Abschnitts folgenden Liste ein Feldgehélz
aus Strduchern der nachfolgenden Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Gehdlze sind im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand von 1,5 m in 2 Reihen zu pflanzen.
Es sind ausschlieBBlich gebietsheimische Pflanzen (Region 4)° zu verwenden. Keine Art darf
20 % der Gesamtzahl des Pflanzgutes liberschreiten.

Malnahme fiir: Biotope; Boden, Klima, Wasser, Landschaftsbild, Arten des Halboffenlands

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe [m] Standort
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 normal/ trocken
Corylus avellana Haselnuss 4-6 normal
Crataegus monogyna Eingriffl. Weil3dorn 4-6 normal
Crataegus oxyacantha Zeigriffl. Weil3dorn 4-6 normal
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 2-3 normal
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 7-3 normal

Prunus padus Traubenkirsche 8-1712 normal/ feucht
Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal
Rhamnus frangula Faulbaum 2-4 normal/ feucht
Rosa canina Hundsrose 2-3 normal/ trocken
Rosa rubiginosa Zaunrose 2-3 normal/ trocken
Rubus fruticosus Brombeere 7-2 normal

Rubus idaeus Himbeere 7-2 normal

Salix caprea Saldweide 4-8 normal/ feucht
Salix cinerea Grauweide 4-6 feucht

Salix viminalis Korbweide 2-8 feucht
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-4 normal
Sambucus racemosa Roter Holunder 2-4 normal
Viburnum opulus Wasserschneeball 2-4 normal/ feucht

Durch die Schaffung einer randlichen Eingriinung wird ein erosionsstabiler Ubergang und
Lebensraum fur viele Tierarten zur angrenzenden Ackerlandschaft geschaffen. Auch op-
tisch wird ein Ubergang zur offenen Landschaft hin geschaffen.

& https://www.regionalisierte-pflanzenproduktion.de/fileadmin/institut/regiosaatgut/Regiosaatgut Herkunfts-
regionen.pdf
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Hausbédume

Je Baugrundstiick ist stralSenseitig mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laub-
baum Il. Ordnung (Endwuchshéhe zwischen 10 und 20 Metern) oder hochstammiger (Kro-
nenansatz auf mindestens 1,7 m Héhe) Obstbaum zu pflanzen. Abgéngige Bdume sind zu
ersetzen.

Beispiele Bdume 2. Grél8enordnung

Birke - Betula pendula
Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium

Die grundstlicksbezogenen Baumfestsetzungen dienen der inneren Durchgriinung des
Siedlungskorpers mit dem Zweck der Schaffung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflan-
zen, der Lokalklimaregulation, dem Filtern der Luft und nicht zuletzt dem Erscheinungsbild
des Siedlungskorpers.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

E17 Erhalt eines Feldgehélzes

Gemarkung Obermendig Flur 12, Flurstiicke 199, 241, 242/1 (Teilfldchen)

VermeidungsmalSnahme: Das anstehende Feldgehdlz ist unveréndert zu Erhalten. Die Ent-
nahme von Gehdlze innerhalb des ausgewiesenen Bereichs ist unzuldssig. Das Ausbringen
von Pestiziden in diesem Bereich ist ebenfalls unzuldssig. Ein jéhrlicher Schnitt des Feldge-
hélzes um dessen Ausbreitung Richtung Sliden zu begrenzen ist zuldssig, jedoch nicht ver-
pflichtend. Ein Riickschnitt (iber die in der Planurkunde angegebene Erhaltungsgrenze ist nicht
zulédssig. Die SchnittmalSnahme hat zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu erfolgen.

MalsSnahme flir: Artenschutz, Landschaftsbild

Es handelt sich um eine MaRnahme, um artenschutzrechtlich relevante Eingriffe zu ver-
hindern und einen potenziellen Lebensraum streng geschitzter Arten zu sichern. Durch
den Erhalt dieser randlichen Eingriinung wird ein erosionsstabiler Ubergang und Lebens-
raum fur viele Tierarten zur angrenzenden Ackerlandschaft erhalten. Auch optisch wird
ein Ubergang zur offenen Landschaft hin erhalten.

MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild:
Im Folgenden werden die MaRBnahmen aufgezahlt und erldutert:
o Nicht Uberbaute befestigte Flachen werden wasserdurchlassig ausgefihrt,
e Schaffung einer Randeingriinung zur Einbindung in die Landschaft und Schaffung
von Habitaten fir Arten des Halboffenlandes.

Oberflaichenwasser

Im Plangebiet soll das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken
versickern bzw. auf 6ffentlichen Flachen Gber einen Anschluss an das bestehende Kanal-
system abgefliihrt werden.
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Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber einen Anschluss an das bestehende Kanalsys-
tem von Mendig.

6.4 Planungsalternativen

Die Stadt konnte im Vorfeld des Verfahrens das Bauerwartungsland im Plangebiet von
allen bisherigen Eigentimern erwerben, weshalb eine Entwicklung an diesem Standort
grundsatzlich moglich ist.

Theoretisch kommen alternative Gebiete flr eine Baugebietsausweisung in Frage. Auf-
grund der Flachenverfligbarkeit oder drtlicher Belange wie dem aktuellen und historischen
Basalt-Abbau, dem Bimsvorkommen, der schwierigen Topografie und/oder Immissions-
konflikten kdnnen diese Baugebiete jedoch nicht erschlossen werden. Nicht zuletzt kénnen
nicht immer die technische ErschlieRung und die Entwé&sserung umgesetzt werden. Das
Plangebiet ist demgegenuber in vielen Belangen relativ konfliktarm.

Beispiel ,Verlangerung Finkenweg”: Hier sind die Grundstlicke nicht verfligbar, d.h. die
Stadt Mendig kann das Bauerwartungsland derzeit nicht erwerben und entwickeln. Die
Flache scheidet schon aus diesen Grinden aus. Darlber hinaus dirfte die noch ausste-
hende Bimsausbeute einer zeitnahen Entwicklung entgegenstehen. Beide Argumente gel-
ten auch bei der méglichen Verlangerung ,Im Vogelsang”. Einige wenige Bauplatze wéren
zu entwickeln, ein grolReres Baugebiet scheitert jedoch an der Flachenverfligbarkeit. Ge-
gen die Flache zwischen Altem Sportplatz Obermendig und B 262 sprechen — trotz deut-
lich zentralerer Lage und leichter ErschlieRung — die Nahe zum ,Zubringer” B 262 und den
damit verbundene Immissionsproblemen bei der Entwicklung eines Wohngebiets. Auch
eine Verlangerung der Bebauung in der ,Wasserschopp” scheitert derzeit an der fehlenden
Verflgbarkeit. Die Stadt Mendig hat hier Uber einen langeren Zeitraum vergeblich ver-
sucht, Flachen zu erwerben. Die weiten Wiesenflachen werden im Ubrigen als Retentions-
flachen des Kellbachs bendtigt und stehen auch aus diesem Grund einer Bebauung nicht
zur Verfligung.

Der Entwurf des Bebauungsplans figt sich aulz3erdem gemafR Flachennutzungsplan in die
vorgesehen Wohnbaufldchen ein und schafft einen baulichen Ubergang zur &stlich gele-
genen Wohnbebauung ,Eichenweg” und rundet insgesamt den Siedlungskoérper in Rich-
tung Norden ab. Westlich kénnte zukinftig das sich in Planung befindliche Bebauungspl-
angebiet ,Martinsheim/Ernteweg” angrenzen.

Zusammenfassend wurden Planungs- und Standortalternativen Uberprift. Andere Bauge-
biete kommen derzeit nicht in Frage.
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7. Zusammenfassung

Die Stadt Mendig plant die Schaffung von weiteren Wohnbauflachen (Allgemeines Wohn-
gebiet) auf Grundstlcksflachen in attraktiver, exponierter Hanglage im Westen der Stadt
in Verlangerung der Stral3e Eichenweg.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Wohnungsmarktlage besteht dringender Bedarf nach
weiterem Wohnraum in der Stadt Mendig. Dazu soll das Areal westlich des Eichenweges
am nordwestlichen Siedlungsrand von Mendig, nérdlich der riickwéartigen Bebauung der
Stralke ,Ernteweg” entwickelt werden.

Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 1,79 ha mit geplanten 27 Bauplatzen und einem
hohen Anteil an privaten Griinflachen. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Mendig entwickelt.

Die sich durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch
Wechselwirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl: Geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: Keine Betroffenheit

Schutzgut Arten und Biotope: Geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Boden: Mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Wasser: Geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima: Geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Erholung/Landschaftsbild: Geringe Eingriffserheblichkeit

Das Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsschutzgebiet und auBBerhalb weiterer
Schutzgebiete und biotopkartierter Bereiche.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind insgesamt vertraglich darstellbar unter Berlick-
sichtigung von Festsetzungen zur Geb&udehdhe, -gestaltung sowie der maximal sichtba-
ren AulRenwandhohe von 7,5 m.

Die Auswirkungen auf den Artenschutz sind insgesamt nicht erheblich. Das norddstliche
Feldgehdlz wird im Rahmen der Planung erhalten. Insgesamt werden grof3flachige Acker-
flachen zu Bauland umgewandelt. AuRerdem ist eine randliche Eingriinung nach Norden
zu den angrenzenden Ackerflachen in Form eines 3 m breiten Feldgeholzes aus Strduchern
vorgesehen.
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Mit erheblichen Umweltrisiken durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen ist nicht zu
rechnen. Die Ausldosung von Katastrophen durch das Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich.
Die Unfallgefahren bewegen sich im Rahmen des allgemeinen Lebensrisikos. Eine Wir-
kungsverstarkung im Zusammenhang mit benachbarten Vorhaben ist nicht erkennbar. Eine
besondere Anfalligkeit gegentiber dem Klimawandel ist nicht erkennbar.
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