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ZEICHENERKLARUNG

WA = Aligemeines Wohngebiet
Uberbaubare Grundstilicksfltiche
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Grundfldchenzahl (GRZ) max.
GeschoBfltichenzahl (GFZ) max.

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal3)
abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zul&ssig

Baugrenze

Straf3enbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflichen

Fidchen flr Bdschungen zur Herstellung des StraBenkdrpers

Flache flir die Niederschlagswasserriickhaltung bzw.
—versickerung

Fldchen fiir Entsorgungsaniagen

- Milltonnensammelstelle —

Private Grinflache (Privatgarten)
Offentliche Griinfléiche

Umgrenzung von Fldchen fiir Ma3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

z.B. A Ordnungsbereich fir die Landespflege

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu Gunsten des Ab-
wasserwerks der Verbandsgemeinde Mendig zu belastende
Fldchen

SRR | .

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs—
plans

Fldchen flr Garagen und Uberdachte Stellplitze (Carports)

Wirtschaftsweg

Flurgrenze

H8henschichtlinien z.B. 385 m {i. NHN

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauN V0.

ZULASSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER
NUTZUNGEN
(§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe unzuldssig.

Ferienwohnungen (als R&ume innerhalb von Wohngeb&uden) sind all-
gemein zul&ssig.

————— 13 388.820 27 387.251 41 388.526
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Gradientenhéhen (StraBenplanung - Entwurfsfassung)
in m . NHN

01 386.348 15 388.616 29 386.851
02 386.448 16 388.314 30 386.651
03 386.548 17 387.931 31 386.451
04 386.720 18 387.547 32 386.779
05 387.052 19 387.187 33 386.885
06 387.398 20 388.075 34 386.973
07 387.745 21 387.971 35 387.923
08 388.091 22 387.867 36 388.142
09 388.381 23 387.763 37 388.360
10 388.538 24 387.659 38 388.696
11 388.638 25 387.555 39 388.483
12 388.738 26 387.434 40 388.426

14 388.785 28 387.05
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UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferien-
wohnungen als Rdume innerhalb von Wohngebéuden)

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfidchenzahl GRZ betrdgt max. 0,3.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl GFZ betragt max. 0,6.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Die héchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zulédssigen Firsthbhen und Traufhdhen baulicher Anlagen werden in
Abhé&ngigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt:

I. Geneigte Dé&cher mit einer Dachneigung >= 10° (z.B. Satteldach,
Walmdach, Zeltdach):

o Firsth6he bzw. Gebdudehdhe: maximal 10,50 m

e Traufththe: maximal 6,50 m

Il. Einseitiges Pultdach mit einer Neigung zwischen 10° und 30° (= ein Dach
mit nur einer geneigten Dachfldche. Die untere Kante bildet die Dachtraufe,
die obere den Dachfirst):

e Firsthéhe bzw. Gebdudehbhe: maximal 8,50 m

e Traufhéhe: maximal 6,50 m

lll. Flachdach (= Flachdécher sind Dé&cher mit einer Neigung von 0° bis
einschlieBlich 8°):

e Firsthéhe bzw. Gebdudehbhe: maximal 8,50 m

Die Hbéhen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
MaRbezugspunkt gemessen.

Der obere MaBbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Traufh6he am Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw.

e Firsth6he am Schnittpunkt der Dachfidchen (Oberkante Dachhaut am
First)

bei Flachdachgebduden: Der oberste Punkt der Geb&dudekante
(Attika)

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebédudehbhe bezieht sich auf die Héhe
der Stralengradiente (StraBenmittelachse; siehe hierzu die H6henangaben
in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick
erschiieBungstechnisch zugeordneten éffentlichen Verkehrsflache (Stral3e).
Gemessen wird dabei in der Mitte der straBenseitig orientierten
Gebédudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Verkehrsfldche
(Strale) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE

DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS (BEI ECKGRUNDSTOCK)

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaBbezugspunktes.
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Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Héhenentwicklung

Die maximale Traufhéhe darf bis 50 % der jeweiligen Gebédudewandlénge,
begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebéude,
Uberschritten werden (z.B. durch Zwerchgiebel, die Traufe durchbrechende
Gauben und Zwerchhéuser).

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemé&l § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzelhduser mit seitlichem ~Grenzabstand gemé&R Regelungen der
Landesbauordnung RLP zuléssig. Die Geb&ude-Frontlénge entlang der
ErschlieBungsstralBen wird wie folgt beschrénkt:

Maximale Frontldnge Einzelhaus: 25,00 m

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebé&ude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind innerhalb der zeich-
nerisch festgesetzten Fldchen zuldssig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO sind auch aut
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig, jedoch nicht inner-
halb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB festgesetzten
Flachen (Ordnungsbereich A).

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekom-
munikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den &ffentlichen
Flédchen und unterirdisch zu verlegen.

PRIVATE GRUNFLACHE (§ 9 (1) Ziffer 15 BAUGB)

PRIVATGARTEN

Die Flache ist als private Grinfldche mit .der Zweckbestimmung
JPrivatgérten” festgesetzt.

Je Privatgarten sind maximal eine Laube und ein Gerétehaus zuléssig. Die
Nutzung zu Wohnzwecken ist nicht zuléssig.

Die zuladssige Grundfidche darf in der Summe 24 m? nicht Uberschreiten.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche durch Nebenanlagen - wie
Kleintierstall, geschlossene Veranda, Geréteraum und (iberdachter Freisitz -
ist nicht zuléssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT LV.M.
MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH B - FLACHEN FUR DIE NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITIGUNG

Die Fléche des Ordnungsbereichs B wird als Griinflaéche mit der Zweck-
bestimmung ,RUckhaltung von Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene unbelastete
Niederschlagswasser ist der fir die Rickhaltung vorgesehenen Fldche im
Ordnungsbereich B zuzufihren und dort in einem mdéglichst naturnah
gestalteten Erdbecken zuriickzuhalten.

Die bestehende Freifldéche innerhalb des Beckens ist als extensiv genutzte
Wiese zu entwickeln und zu pflegen.

Randlich des Regenriickhaltebeckens sind Bdume aus standortgerechten,
heimischen Arten anzupflanzen.

Hinweis: Die Grunfldchen sind einmalig pro Jahr nicht vor dem 15. Juli zu
méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz
sind nicht zulassig.

ORDNUNGSBEREICH B - OPTIMIERUNG VON LEBENSRAUMEN FUR
DAS REBHUHN

Die Fldchen um das Versickerungsbecken herum sind als Brachflachen fiir
das Rebhuhn zu entwickeln. Dazu sind die Fldchen zunéchst mit einer fiir
das Rebhuhn geeigneten Saatgutmischung einzuséen (z.B. ,Regiosaatgut-
mischung Feldraine und Sdume"” der Firma SaatenZeller oder ,Wildblumen-
mischung Wiesenkréuter” der Firma Hof Jeebel Biogartenversand). Dabei
ist darauf zu achten, dass die Einsaat nicht flachendeckend zu erfolgen hat,
sondern kleinere Bereiche auszusparen sind. Ziel ist ein Mosaik aus
dichterer Vegetation und Freifidchen zu schaffen.

Von einer Einz&unung entlang des sldlichen Randes ist abzusehen.

Hinweis: Falls erforderlich sind die Grinflachen maximal einmal pro Jahr
nicht vor dem 15. Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen.
Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zulé&ssig.

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebédudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit
offenporigen, versickerungsféhigen Beldgen (z.B. Drén- oder Rasenpfiaster,
Schotterrasen, grol3fugige Pflasterarten, efc.) zu befestigen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRUNUNG

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen des Ordnungs-
bereichs A sind Pflanzungen mit heimischen, standortgerechten Arten
vorzunehmen und durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten.
Abgéngige Gehblze sind zu ersetzen. Pro 100 m? Pflanzfliéche sind
2 Laubbdume Il. GréRenordnung oder 2 Obstbdume und in jedem Fall
5 Stréucher zu setzen. Die Bdume sind als Hochstémme anzupflanzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begrindung):

Bdume Il. GréRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eber-
esche, Strducher. Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Pfaffenhitchen,
Feldrose, Hundsrose, Schwarzer Holunder, QObstbdume: Gellerts Butter-
birne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuléssig sind Décher mit einer Neigung bis 45° (Flachdécher und geneigte
Décher,).

Gebéaude mit einem einseitig durchgehenden Pultdach sind nur mit einer
Neigung zwischen 10° und 30° zulédssig (= ein Dach mit nur einer geneigten
Dachfidche. Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den
Dachfirst).

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in
ihrer Dachform und -neigung frei.
DACHGESTALTUNG

Bei Geb&uden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog.
Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuléssig.

Dachaufbauten durfen 3/4 der Lénge der jeweiligen Gebé&udeseite nicht
Uberschreiten.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen der Grundsticke sind an den straenseitigen Grenzen als
Z&une, Mauern und sichtundurchléssige Einfriedungen (ausgenommen
lebende Einfriedungen (Hecken) u.&.) nur bis max. 1,10 m H6he zuléssig.

Bei Eckgrundstiicken gilt die Regelung nur fir eine Grundsttcksseite.

Die Héhe wird gemessen zwischen dem ob'ersten Punkt der Einfriedung und
Oberkante StralRenverkehrsfldche.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6)
LBauO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht dberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als Stellplatz, Gebé&udeerschlieBung, Zufahrt oder fir
sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden, landschaftsgértnerisch
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hierbei ist eine Gestaltung der Vorgédrten wund (brigen Garten-

Freifldchenanteile des Baugrundstiicks als flachenhafte Gérten mit Kies-,

Splitt- oder Schotterschiittungen unzuldssig.

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemdR § 5 und § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie § 13 Abs. 2 LWG “soll das Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche oder sonstige o&ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflichen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewdsserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstlicksfliche 4-5 m®
Volumen zur Verfligung stehen.

Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Abwasserwerken der
Verbandsgemeinde Mendig und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen
(vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Zahl der auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisenden Stellplitze: Die
erforderliche Zahl richtet sich nach der rechtsverbindlichen Satzung lber die Festsetzung
der Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.12.2004 der Ortsgemeinde Bell.

Bodenschutz: Wéhrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gem&R DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 4. zu
schitzen. Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) sowie der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beriicksichtigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die
einschldgigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben
oder groere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Baugestalterische Empfehlungen: AuRenanstriche, AuBenputze und Verblendung-en
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Geb&uden
sollten gldnzende Materialien zur groRfldchigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Artenschutz: Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist die Baufeldfreimachung nur
aulerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03.
des Folgejahres vorzunehmen.

GemaR Artenschutzgutachten ist je entfallendem Brutplatz (H6hlenbaum oder sichtbares
Nest) im Plangebiet oder dessen rdumlicher Néhe je 1 Vogelnistkasten aufzuh&ngen. Die
Aufhdngung der Vogelnistkésten solite vor der Brutzeit (vor Anfang Mé&rz) erfolgen.
Mégliche Héhlenbdume befinden sich lediglich im Bereich der alten Streuobstwiese im
Norden des Plangebietes. Mdgliche Nistpldtze befinden sich auch im Siiden, im Bereich
der alten Weihnachtsbaumplantage. Daher wird empfohlen, auf jedem Randgrundstiick
(d.h. auf jedem Grundstiick mit einem festgesetzten Ordnungsbereich A) durch den/die
Bauherr*innen 1 Vogelnistkasten aufzuhéngen.

Ausschluss von Schottergdrten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die
Ortsgemeinde weist deutlich darauf hin, dass Vorgdrten und ubrige Garten-
IFreiflichenanteile nicht als flaichenhafte Gérten mit Kies-, Splitt- oder Schotter-

‘schittungen gestaltet werden diirfen. Vielmehr sollte eine bliutenreiche, bienen- und

insektenfreundliche Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass gemédR § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht iliberbaute
Fléachen bebauter Grundstiicke begriint werden sollen, soweit sie nicht flr eine zuléssige
Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens
wesentlich beschrénken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.
(Siehe auch Textfestsetzung Nr. 13.)

Dachbegriinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm
dicken Substratschicht zu begriinen. In Abhéngigkeit der Méglichkeiten aufgrund der
gewdhlten Dachneigung sollte die Anlage von Dachbegriinungen auch bei Haupt- und
sonstigen Nebengebduden bauherr*innenseitig geprift werden. Es wird ebenfalls die
Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebduden oder an Geb&uden
empfohlen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstdnde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. miissen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstralen-
gesetzes) 0,50 m zuriickbleiben.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich geprégten
Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der um-
liegenden landwirtschaftlichen Fldchen entstehen, die als ortsiibliche und nut-
zungsbedingte VVorbelastung hinzunehmen sind.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdéglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
GeféRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde
sind gemaRl §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Arch&ologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per
E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten
ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Unter-
suchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich eine friihgeschichtliche Fundstelle, die
seit 2007 durch Oberflaichenfunde bekannt ist. Anhand dieser bekannten
Oberflachenfunde ldsst sich allerdings nicht belastbar auf die tatsédchliche Ausdehnung
des arch&ologischen Befundes im Untergrund schlieBen. Es kann davon ausgegangen
werden, dass sich Befunde wie Mauerwerk oder Gruben bis in die Planfliche hinein
erstrecken. Um solche Befunde friih-zeitig zu erkennen und ggf. bauvorbereitend
untersuchen zu kénnen, um den archéologischen Sachstand belastbar zu kléren, ist eine
geomagnetische Prospektion vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchzufiihren.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
AuBenstelle Koblenz als zusténdige Denkmalfachbehdrde ist bei der inhaltlichen und
zeitlichen Planung wie auch bei der Vergabe der Prospektionsarbeiten nachrichtlich zu
beteiligen. Die Ergebnisse der Prospektion sind dieser Dienststelle zu Ubermitteln. Fir die
Durchflihrung der Prospektion benétigt der/die Vorhabentréger/in eine an die ausfiihrende
Fachfirma weiterzuleitende projektspezifische Nachforschungsgenehmigung gemaR §21
Abs. 1 DSchG RLP. Diese wird durch die Untere Denkmalschutzbehérde der zusténdigen
Kreisverwaltung ausgestellt. Durch die Forderung nach einer geophysikalischen
Voruntersuchung des Plangebietes stimmt die Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz der Erteilung dieser
Nachforschungsgenehmigung im Sinne des §13a, Abs. 3 DSchG RLP zu.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken
und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindemnden Einrichtungen sollte ein
Stauraum flr wartende Kraftfahrzeuge vorgesehen werden, wenn dies wegen der
Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Hbhenschichtlinien: Die Héhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Héhen-
modells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und Geobasis-
information Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand vom Juni 2018).

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV/90).

Die ordnungsgemaRe Ubernahme wird seitens
des PlanungsbUros bestétigt.

Nértershausen, den 24.07.2019

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 26.02.2018 gemaR
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am 27.11.2019 offentlich bekannt
gemacht.

Bell den .23:05.2922

(Stefan e pp) o
Ortsblrgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Es wurde eine frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit im Verfahren nach § 13b BauGB
gemdB § 13a (3) Nr. 2 2, Wahlmdéglichkeit BauGB
durchgefiihrt. Die frithzeitige Beteiligung fand im
Zeitraum vom 09.12.2019 bis einschlieBlich
23.12.2019 statt,

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes geméR -§ 3 (2) BauGB wurde am
12.08.2021 beschlossen. £

4 )y T
Bell, den 2.3.02..£922

&t\‘_‘m Beyy

Q& b3 ) :
* (Stefan Zepp) /

Ortsbirgermeister i

=

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gemdR § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats
in der Zeit vom 06.09.2021 bis einschlieBlich
06.10.2021 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 27.08.2021 mit dem Hinweis
ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden
kénnen. Die berlihrten Tréger ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 27.08.2021
unter Fristsetzung bis zum 06.10.2021 gem&R
§ 4 (2) BauGB beteiligt.

7 (stefan Zepp)
Ortsblrgermeister

Og gem e\
zungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 25.11.2021 den
Bebauungsplan gem&R § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemél § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

l()SefanZepp)
Ortsbiirgermeister

; [- 9
Og AN
6.

tigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen Gegenstand des Planaufstel-
lungsverfahrens war, gemal Satzungsbeschluss
vom 25.11.2021 mit dem Willen des Orts-
gemeinderats {ibereinstimmt und dass die fiir die
Normgebung gesetzlich vorgesehenen Verfahr-
ensschritte und —vorschriften eingehalten wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

" (Stefan Zepp)
Ortsbirgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/

Inkrafttreten

-

gl den 28.0F. 2022

<
t\’ﬂ/‘n%nstsiegel

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

03 %.2922 gemaR § 10

(3) BauGB ortsublich

bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass

die Planunterlagen wéhrend der Dienststunden in

der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
reitgehalten werden. Mit dieser a
chung ist der Bebauungsplan j

@I, den 03.9%. 2072
-3
£

"S enstsiegel
v ¢

A anZepp)
Ortsblrgermeister
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