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A) TEXTFESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" (WA) geman
&8 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 (Allgemeines Wohngebiet) Abs. 3 BauNVO, Ziffer 1-5 (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) genannten Ausnahmen sind im Allgemeinen Wohnge-
bietsbereich nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (& 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet:
Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z=1Il als HéchstmaR festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) be-
tragt 0,8 als HochstmaR.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl um bis zu 50 vom Hundert mit Ne-
benanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatzen im Sinne des § 12
BauNVO sind zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und & 16 BauNVO)

Die Héhe der Gebdude wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthdhe (FH)
beschrankt.

Bergseitige ErschlieBung maximal 9,5 m
Talseitige ErschlieRung maximal 8,5 m

Darstellung der Grundstlickszuordnung bergseitig-talseitig
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Unterer Bezugspunkt:
Als unterster Bezugspunkt gilt die Strallenoberkante nach Endausbau in der Mitte der
Grenze des Baugrundstiicks zur erschlieRenden 6ffentlichen StraRenverkehrsfliche.

Baugrundstiick

Baugrund#ti}ck Baugrundstiick

ErschliefungsstraBe ErschlieBungsstrafie

‘Erschlieﬁungsstralie

Beispiele H6henbezug

Oberer Bezugspunkt:
Die Firsthohe ist der hochste Punkt des Gebadudes ohne Dachaufbauten wie Antennen
oder Schornsteine.

Durch die Haustechnik bedingte untergeordnete technische Aufbauten zur Versorgung mit
Energie und Medien, zur Belichtung, ErschlieBung und Klimatisierung (wie z.B. Antennen,
Aufzugsschéchte, Be- und Entliftungsanlagen, Lichtkuppeln, Schornsteine, Solaranlagen,
Warmepumpen etc.), dirfen die maximale Geb&udehthe um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

4, Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BaulNVO0)

Im Bebauungsplan ist die abweichende Bauweise (a) geméaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
Zuléssig sind Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand und Doppelhiuser. Die zur StraRe
gewandten Geb&udefronten diirfen folgende Maximalwerte nicht Gberschreiten:
Einzelhaus: 15 m

Doppelhaushélfte: 10 m

Eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile um bis
zu 1,0 m ist zuldssig, sofern keine bauordnungsrechtlichen Vorschriften entgegenstehen.
Die Flache wird der Grundfldchenzahl (GRZ) zugerechnet.

5. Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellplatze im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auRerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m gegenlber der StralRenbegrenzungslinie einzu-
halten. Vor Carports ist ein Stauraum von 3,0 m gegeniiber der Stralenbegrenzungslinie
einzuhalten.
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6. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (& 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 2 Wohneinheiten je Dop-
pelhaushalfte zuléssig.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (3 9 (4) BauGB
i.V.m. 8§ 88 (6) LBauO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 i.V.m. (6) LBauO)

Hauptgeb&dude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmaRiger Bauweise wie Wellblech-
garagen, Containerbauten etc. sind nicht zuléssig.

Die maximal sichtbare AuRenwandhohe betrdgt 7,5 m. Sie ergibt sich aus dem Schnitt-
punkt des angelegten Geldndes und dem obersten Aulienwandabschluss, Giebel sind hier-
bei nicht einzurechnen. Als oberster AuRenwandabschluss gilt die Waagerechte zwischen
den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut,

2. Dachgestaltung (& 88 (1) Nr. 1 i.V.m (6) LBauO)

Dachform und -neigung

Dachform ist das geneigte Dach. Die Dachneigung fiir Hauptgebéude ist fiir alle Dachfor-
men mit 10° bis 48° festgesetzt. Bauliche Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO und
Garagen sind in ihrer Dachform frej.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind z.B. Gauben, Zwerchhéuser, traufdurchstoRende Erker. Zwerchhau-
ser dirfen maximal 2/3 der Traufldnge in Anspruch nehmen. Die Summe der Breiten aller
Dachaufbauten auf einer Traufseite darf 3/4 der entsprechenden Traufldnge nicht tiber-
schreiten.

Es sind alle Gaubenformen zuldssig, jedoch nicht mehr als 1 Typus je Grundstiick.

Aufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarthermiemodule, Solarzellen...)
sind allgemein zuléssig.

3. Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht iberbaubaren Grundstticksflichen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten. Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenflachen mit Mineralstoffen (z.B. Kjes,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.), oder oberflachlich sichtbaren Folien ist nicht zu-
léssig. Diese Bindung gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

4. Einfriedungen (& 88 (1) Nr. 3 LBauO)
Einfriedungen sind ausgehend von der straldenseitigen Baugrenze und deren gradliniger
Verléngerung zur seitlichen Grundsticksgrenze (,Vorgarten”) bis zu einer Hohe von
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1,20 m Uber nattirlicher Gelandeoberfléche als Mauern oder Sockelmauern mit Holz- oder
Metallzdunen zuléssig. Verkleidungen oder Einflechtungen mit Kunststoff-Folie/-Planen,
Metallblechen sind unzuldssig.

. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (&8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Gebdudezuwege, Zufahrten, Hofflichen und Stellplatze, sind mit versickerungsféhigen Be-

ldgen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grof¥fugiges Pflaster etc.) zu befes-
tigen.

2. Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
A1 Schaffung einer randlichen Eingriinung

Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiicke 190, 196/1, 199, 187, 747/188, 748/188,
189, 170/1, 168, 611/167, 166, 165, 164, 163, 162, 161 Teilbereiche
AusgleichsmaRnahme: Auf einem in der Planurkunde ausgezeichneten Bereich ist auf einem
3 m breiten Streifen entsprechend der am Ende des Abschnitts folgenden Liste ein Feldge-
holz aus Strauchern der nachfolgenden Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Geholze sind im Dreiecksverband, mit einem Pflanzabstand von 1,5 min 2 Reihen zu
pflanzen. Es sind ausschlieRlich gebietsheimische Pflanzen (Region 4)' zu verwenden. Keine

Art darf 20 % der Gesamtzahl des Pflanzgutes tiberschreiten.

MaRnahme fiir: Biotope; Boden, Klima, Wasser, Landschaftsbild, Arten des Halboffenlands

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshdhe [m]  Standort
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 normal/ trocken
Corylus avellana Haselnuss 4-6 normal
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn 4-6 normal
Crataegus oxyacantha Zeigriffl. WeiRdorn 4-6 normal
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen 2-3 normal
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 1-3 normal

Prunus padus Traubenkirsche 8-12 normal/ feucht
Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal
Rhamnus frangula Faulbaum 2-4 normal/ feucht
Rosa canina Hundsrose 2-3 normal/ trocken
Rosa rubiginosa Zaunrose 2-3 normal/ trocken
Rubus fruticosus Brombeere 1-2 normal

Rubus idaeus Himbeere 1-2 normal

Salix caprea Saldweide 4-8 normal/ feucht
Salix cinerea Grauweide 4-6 feucht

Salix viminalis Korbweide 2-8 feucht

! https://www.regionalisierte—pﬂanzenproduktion.de/fileadmin

regionen.pdf

/institut/regiosaatg ut/Regiosaatgut Herkunfts-
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-4 normal

Sambucus racemosa Roter Holunder 2-4 normal

Viburnum opulus Wasserschneeball 2-4 normal/ feucht
Hausbdume

Je Baugrundstlick ist straRenseitig mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laub-
baum Il. Ordnung (Endwuchshéhe zwischen 10 und 20 Metern) oder hochstdmmiger (Kro-
nenansatz auf mindestens 1,7 m Hohe) Obstbaum zu pflanzen. Abgangige Bdume sind zu
ersetzen.

Beispiele Baume 2. GroRenordnung

Birke - Betula pendula

Eberesche - Sorbus aucuparia

Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Vogelkirsche - Prunus avium

3. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striu-

chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

E1 Erhalt eines Feldgehdélzes

Gemarkung Obermendig Flur 12, Flurstiicke 199, 241, 242/1 (Teilflichen)
Vermeidungsmalinahme: Das anstehende Feldgeholz ist unverdndert zu Erhalten. Die Ent-
nahme von Geholze innerhalb des ausgewiesenen Bereichs ist unzulassig. Das Ausbringen
von Pestiziden in diesem Bereich ist ebenfalls unzuléssig. Ein jahrlicher Schnitt des Feldge-
holzes, um dessen Ausbreitung Richtung Siiden zu begrenzen, ist zulassig, jedoch nicht ver-
pflichtend. Ein Riickschnitt Uber die in der Planurkunde angegebene Erhaltungsgrenze ist
nicht zuldssig. Die SchnittmaRBnahme hat zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu er-
folgen.

Malnahme flr: Artenschutz, Landschaftsbild
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IV. HINWEISE

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRBere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastdnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriick-
sichtigen.

Mafnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewlinscht.
Gemals DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalRnahmen usw.).

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential tiber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bo-
denluft werden dringend empfohlen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet um eine Mitteilung der Ergebnisse der
Radonmessungen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprog-
nosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet
sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls
das Landesamt fir Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von
Neubauten und Radonsanierungen konnen dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamts fiir
Strahlenschutz entnommen werden. Fir bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wen-
den Sie sich bitte an das Landesamt fir Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de).

Bei lokalem Auftreten von Radonvorkommen wie im vorliegenden Fall wird Bauherren
empfohlen, ihre Gebdude durch eine entsprechende Bauweise wie z.B. radondichten Kel-
lern bzw. Bodenplatten vor austretendem Radon zu schiitzen.

Denkmalschutz

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Koblenz
stuft einzelne Anomalien einer im Plangebiet durchgefiihrten geomagnetischen Prospek-
tion als archéologische Verdachtspunkte ein, die moglicherweise auf vor- oder friihge-
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schichtliche Abfallgruben hindeuten kénnten ein. Dementsprechend kdnnen bei Bodenein-
griffen bisher unbekannte arch&ologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zersto-
rung durch die BaumalRnahmen fachgerecht untersucht werden miissen.

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde (wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen- und Skelettteile, GefdRe oder Scherben, Miinzen und Eisenge-
genstadnde usw.) unterliegen gem. §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie,
AuBenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (mindestens
2 Wochen vorher) tber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnanzeige,
ist per E-Mail an Jandesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de zu richten oder telefonisch unter
0261 - 6675 3000 zu verkinden. Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauar-
beiten in Bereichen, in denen archéologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs.
1 Nr. 13 DSchG RLP sind ordnungswidrig und kénnen mit GeldbuRen von bis zu 125.000
Euro geahndet werden (§ 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Feuerschutz
Als zuléssige Bauart mlssen feuerbesténdige oder hochfeuerhemmende Umfassungen und
harte Bedachungen verwendet werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemald den Verbots-
tatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Baufeldrdumung nur auRer-
halb der Brutzeit gemaR den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Okto-
ber und 28/29. Februar) durchzufiihren.

Nutzung des Oberflichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewadsserung, Toilettenspiilung) zu verwenden. Das Oberflichenwasser ist
Uber Rickhalteeinrichtungen gedrosselt abzuleiten. Unzuléssig sind gezielte Versickerun-
gen Uber Rigolen, Rohre, Schachte oder Sickergruben.

MaBnahmen zum Schutz vor Starkregenereignissen

Es wird empfohlen, das mogliche Auftreten von Sturzfluten bei der Planung der Geb&ude
(z.B. durch Gebé&udestellung, Anordnung und Ausgestaltung von Fenstern und Tiiren etc.)
zu berlcksichtigen.

Einen Einstieg in das umfassende Thema ~Hochwassermanagement” bietet folgende Seite
des Umweltministeriums (MUEEF) Rheinland-Pfalz:
https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/2000/
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Stellplatzsatzung
Fir die Stadt Mendig gilt seit 27.04.2004 eine Stellplatzsatzung, diese ist zu beachten.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stédtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad/lh i.A. Dennis Behrami
BA Landschaftsarchitektur M. Sc. Stadt- und Regionalplanung
Boppard -Buchholz, Juni 2020
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